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3 VUOKRAKOHDE
Vuokrakohteen sijainti:

Tampereen kaupungin Lakalaivan kaupunginosaan asemakaavakartan 8628 mukaiselle kort-
telille 6035 rakennettavasta Peltolammin Liikekeskuksesta (Liikekeskuksen tontti ja rakennus
jaliempéana "Liikekeskus”) alla maaritellyt tilat (liite 1):

» Kirjastoauton tilat (1. krs.) (493,5 h-m?); ja
» Liikuntatilat (2. krs. (3. krs. parvi) 1.483,5 h-m?) yhteensa 1.977,0 h-m?.

Vuokrakohde on tarkemmin kuvattu liitteissa 1 ja 2. Liitteessa 1 on esitetty vuokra-alue ja se
rakennetaan liitteissa 2 kuvattuun tasoon.

Vuokrattujen tilojen pinta-ala tarkistetaan osapuolten yhteisesti hyvaksyman tahon toimesta
mittaamalla ja maarittdmalla vuokrattujen tilojen huoneistoala RT 12-11055 mukaisin lasken-
taperustein arkkitehdin tyépiirustuksista ennen tilojen hallinnan luovutusta. Vuokra makse-
taan lopullisten pinta-alojen mukaisesti. Vuokralaisen maksettava vuokra lasketaan kertomal-
la tarkennettu pinta-ala vuosivuokrien yksikkdhinnoilla. Lopullisten pinta-alojen mukainen
vuokralaskelma lahetetdé@n vuokralaiselle ennen vuokra-ajan alkamista.

Vuokralaisella on oikeus sijoittaa rakennuksen julkisivuihin ja siséisiin Liikekeskuksen kayta-
viin kiinteistéyhtiobn mainosohjeistuksen mukaisesti ja osapuolten yhteisesti sopimalla tavalla
valomainos- ja muuta mainosmateriaalia.



4 VUOKRAKOHTEEN KAYTTOTARKOITUS

Vuokralainen vuokraa kohteen kaytettavaksi kirjasto- ja liikkuntatoiminnan (tai muu liikuntati-
laan soveltuva harrastetoiminta kuten nayttely) seka niita valittdmasti tukevan toiminnan tiloi-
na (sisaltdd myos iltatoiminnan).

Vuokralainen sitoutuu noudattamaan kayttétarkoitusta ja harjoittamaan ainoastaan ylla maa-
riteltya toimintaa. Kuvatuista toiminnoista ei saa poiketa ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta.

Vuokralainen on velvollinen antamaan vuokranantajan asettamassa kohtuullisessa maara-
ajassa vuokranantajalle taman pyytamat tarpeelliset tiedot harjoitetun toiminnan ja muiden
edelld mainittujen seikkojen tarkistamiseksi.

Jos vuokralaisen menettelytavat tai liiketoimintaperiaatteet ovat hyvan tavan vastaisia, tai jos
vuokralainen ei ole toimittanut edelld mainittuja tietoja asetetussa maaraajassa tai vuokran-
antajalla on perusteltu syy epailla tietojen todenperaisyyttd, eikd vuokralainen ole annetun
kirjallisen varoituksen saatuaan valittdmasti toiminut sopimusvelvoitteidensa mukaisesti, on
vuokranantajalla likehuoneiston vuokrauksesta annetun lain 48 § 1 momentin 7-kohdassa
mainittu oikeus purkaa sopimus.

Vuokralaisen on hankittava tiloissa harjoittamalleen toiminnalle tarvittavat viranomaisluvat ja
noudatettava niiden ehtoja. Jos vuokralaisen tiloissa harjoittaman toiminnan vuoksi tulee
vuokranantajalle viranomaisten taholta sanktioita tai velvoitteita, on vuokralainen velvollinen
korvaamaan naista aiheutuvat kulut taysimaéaraisesti.

5 TILOJEN SUUNNITTELU, RAKENTAMINEN JA LUOVUTUS

Vuokrakohteen suunnittelusta ja rakentamisesta on sovittu tdss@ sopimuksessa ja sen liit-
teissa.

Vuokrakohteen laatutaso on maaritelty liitteend 2 olevassa rakennusteknillisessa laatuta-
paselostuksessa. Sellaisia rakennus-, kayttd-, yllapito- ja muista kustannuksista, jotka johtu-
vat vuokralaisen tarpeista ja ylittdvat tdssd sopimuksessa, sen liitteissa ja rakennusteknilli-
sessa laatutapaselostuksessa esitetyn tason, vastaa vuokralainen.

Vuokranantajalla on oikeus tehda rakennusta koskeviin suunnitelmiin muita kuin vuokrakoh-
teen tilasuunnitelmaan kohdistuvia laatutason muutoksia. Nailld muutoksilla ei tule olemaan
vaikutusta vuokrakohteen tarkoitettuun kayttéon.

Vuokratila luovutetaan ja vuokranmaksuvelvollisuus alkaa arviolta 1.1.2029 mennessd, ja
ajankohta tarkennetaan viimeistdan kuusi (6) kuukautta ennen vuokratilan luovutusta ja en-
nen vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista. Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan ja
vahvistamaan kirjallisesti toteutuvan vuokratilan luovutusajan.

Vuokralaiselle varataan yhteensa kuuden (6) viikon mittainen kalustamisaika ja ennen vuok-
rakohteen luovutusta ja ennen vuokranmaksuvelvollisuuden alkamista.

Vuokratila luovutetaan vuokralaiselle, joka on velvollinen ottamaan ne vastaan, kun seuraa-
vat ehdot ovat tayttyneet:

e Vuokranantaja on rakentanut vuokratilan edelld maariteltyja, vahaisia
viimeistelyt6itd lukuun ottamatta valmiiksi tdmén vuokrasopimuksen ja
sen liitteiden mukaisesti; ja



¢ Viranomaiset ovat hyvaksyneet vuokratilan ja vuokralainen on hyvaksy-
nyt vuokratilojen olevan tdméan vuokrasopimuksen mukaisessa kunnos-
sa ja vuokralaisella on kaytettdvissdan vuokratilan kalustamiseen ja ta-
varoittamiseen tarvittava huoltoreitti. Vuokralainen ei voi kieltaytya hy-
vaksymastad vuokratilaa, jos mahdolliset vahdiset viimeistelyty6t eivat
esta tai rajoita vuokratilan kalustamista, varustamista ja muita kaytt6on-
ottovalmisteluja ja vuokranantaja on sitoutunut viipymatta loppuunsaat-
tamaan keskeneraiset suorituksensa.

Vuokralaisella on velvollisuus tarkastaa vuokratilan kunto hallinnanluovutuksen yhteydessa.
Vuokrakohteen luovutuksen yhteydessa vuokralainen ja vuokranantaja laativat vastaanotto-
tarkastuksesta péytakirjan, johon mahdolliset puutteet listataan ja pdytakirjan allekirjoituksel-
la vuokrakohteen hallinta siirtyy vuokralaiselle. Hallinnan luovutuksen yhteydessa vuokralai-
selle luovutetaan kopiot tAman pyytamista vuokratilan toimintakuntoisuuden osoittavista vi-
ranomaistarkastuspdytakirjoista, kayttékoetuloksista ja muista vastaavista asiakirjoista.

Vuokra-aika ja vuokranmaksuvelvollisuus alkavat siitd, kun vuokratila on luovutettu vuokra-
laisen hallintaan edelld sovitun mukaisesti. Hallinnan luovutuksesta laaditaan vuokrasopi-
mukseen liite vuokra-ajan alkamisen ja paattymisen todentamiseksi.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mahdolliset kalusteasennukset tai muut vuokrakohteen
avausaikataulun vuoksi rakennusaikaista toteutusta vaativat vuokralaisen erillishankinnat
ovat padurakoitsijan kanssa sovittavalla ja yhteen sovitettavalla tavalla mahdollisia raken-
nusaikana ennen vuokrakohteen hallinnanluovutusta. Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuok-
ralaisen on noudatettava tydmaan turvallisuusohjeita. Vuokralainen paasee varustamaan ja
kalustamaan tiloja erikseen sovittavassa jarjestyksessa viimeistaan kuusi (6) vilkkoa ennen
hallinnanluovutusta.

6 VUOKRA-AIKA
Kohde vuokrataan 25 vuoden méaaraajaksi.

Vuokra-aika alkaa edelld kohdassa 5 maaritellysti. Hallinnan luovutuksesta laaditaan vuokra-
sopimukseen liite vuokra-ajan alkamisen ja paattymisen todentamiseksi.

Vuokralaisella on oikeus, edellyttden, ettd vuokralainen on tayttanyt kaikki taman sopimuk-
sen velvoitteensa, tehda vuokrakohteesta maéaraaikainen jatkovuokrasopimus tdman sopi-
muksen mukaisilla ehdoilla ja vuokralla vuokra-ajalle, joka alkaa valittdmasti taman sopimuk-
sen paattymisesta ja paattyy 5 vuoden kuluttua. Vuokralaisen on ilmoitettava taman oikeu-
tensa kayttdmisesta kirjallisesti 24 kk aikaisemmin ennen ensimmaisen vuokrakauden paat-
tymistd. Mikali vuokralainen ei ilmoita oikeutensa kayttdmisesta sovitulla tavalla ja ajassa,
menettdd vuokralainen oikeutensa jatkovuokrasopimukseen.

7 VUOKRA

Vuokrakohteesta maksettava vuokra koostuu sekd padomavuokrasta ettd yllapitovuokrasta.
Kaikkiin vuokrasopimuksessa mainittuihin vuokriin, maksuihin ja korvauksiin lisatdan arvon-
lisdvero kulloinkin voimassaolevan verokannan mukaisena.

Paaomavuokra on 20,30 euroa/h-m?/kk.

P&aaomavuokran lisdksi vuokralainen maksaa vuokrakohteen osuudelta vuokranantajan kul-
loinkin vahvistamaa yllapitovuokraa, joka kattaa vuokrakohteelle sen pinta-alan perusteella
jyvitetyn osuuden Liikekeskuksen kiinteistdsta ja rakennuksesta sekd rakennusta ja vuokra-
laisia yhteisesti palvelevista laitteista ja kalusteista vuokranantajalle tai kiinteistéyhtiélle syn-



tyneet kayttd-, hoito-, kunnossapito- ja yllapitokustannukset. Yllapitovuokraan kuuluu liitteen
4 mukaisesti vuokrasopimuksen tekohetkelld voimassaolevan kirjanpitoasetuksen
(1339/1997) 1 luvun 4 §:n KiinteistOkaavassa esitetyista “kiinteiston hoitokuluista” seuraavat
hoitokuluryhmat: hallinto (sis. kiinteistdyhtion kirjanpito- ja tilintarkastuskulut), kayttd ja huol-
to, pysakaéinti- ja liikennealueiden hoito, lammityskulut, siivouskulut (yleiset tilat), muu kuin
huoneistokohtainen sahkd, jatehuolto, vahinkovakuutus, kiinteistoverot ja vakuutus, vuokrat
(ulkopuoliset korvaukset), korjauskulut, mahdollinen kiinteiston vartiointi ja muut hoitokulut
(esim. mahdollinen katumaksu). Selvyyden vuoksi todetaan, ettd vuokralainen vastaa kus-
tannuksellaan vuokrakohteen puhtaanapidosta.

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle yllapitovuokrana vuosittaiseen arvioon perustuvan
summan, joka lasketaan vuokrakohteen pinta-alan suhteessa koko Liikekeskuksen vuokrat-
tavissa olevaan pinta-alaan. Yllapitovuokran maaréa tarkistetaan vuosittain toteutuneiden yl-
lapitokustannusten perusteella vuokranantajan jarjestaman kirjanpidon kautta. Jos tilinpaa-
tbksen tilintarkastuksen valmistuttua todetaan, ettad toteutuneet kulut ovat poikenneet budje-
toidusta, veloitetaan arvioitujen ja toteutuneiden kustannusten erotus vuokralaiselta tai hyvi-
tetdan vuokralaiselle seuraavien veloitusten yhteydessa.

Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokralaisen maksettavaan yllapitokorvaukseen tai sen pe-
rusteisiin ei siséllytetd muidenkaan vuokralaisten tai kayttajien osalta sellaisia kuluerid, joista
vuokralainen tdman sopimuksen mukaisesti vastaa suoraan itse tavaran- tai palveluntuotta-
jalle.

Vuokralaisella on halutessaan oikeus tutustua yllapitokorvauksen maéaraytymisen perusteena
oleviin kuluihin ja niiden perusteisiin ja/tai saada vuokranantajalta muu luotettava selvitys
perittyjen yllapitokorvausten maarasta ja Liikekeskuksen toteutuneista yllapitokustannuksista
ja niiden perusteista.

Vuokralainen sitoutuu maksamaan vuokranantajalle erilliskorvaukset kayttdmastdan sahkds-
ta ja vedesta seka jatevedesta vuokrasopimuksen ehtojen kohdan 8 mukaisesti.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan vuokrattuja tiloja arvonlisaverolain 30 §:ssa ja 10 luvussa
maadritellylla tavalla jatkuvasti vihennykseen oikeuttavaan toimintaan.

Mikali tiloja kaytetdan vahennykseen oikeuttamattomalla tavalla, vuokralainen on velvollinen
korvaamaan vuokranantajalle siitd aiheutuvan vahingon, jonka suuruus maaraytyy valtiolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden maksujen mukaan. Vuokralaisen on korvattava
myds sopimusrikkomuksesta aiheutuvat muut kulut.

Jos vuokraustoiminnalle maaratdan tdman sopimuksen tekemisen jéalkeen valtiovallan tai
kuntien taholta uusia veroja tai muita maksuja, lisdtdan ne sopimuksen mukaiseen vuokraan.

Vuokralaisen vuokranmaksuvelvollisuus vuokrakohteen osalta alkaa vuokra-ajan alusta.
Vuokranmaksukausi on kuukausi. Vuokran erapaiva on vuokranmaksukauden toinen (2) pai-
va. Vuokranmaksun viivastyessa suoritetaan maksamattomalle vuokralle viivastyskorkoa

erapaivasta maksupaivaan korkolain (633/1982) 4 §:n mukaisesti.

Vuokralainen on vuokranmaksuvelvollinen myds hallintacikeuden péaattymisen jélkeiselta
ajalta, jos vuokralainen pitdéd huoneistoa edelleen hallinnassaan.

8 ERILLISKORVAUKSET

Vuokralainen vastaa aiheuttamistaan vesi- ja jatevesikustannuksista erillisen mittauksen mu-
kaisesti, tai siltd osin kuin mittareita ei ole tai ei voida kayttaa, vuokralaisen maksama osuus



arvioidaan aiheuttamisperiaatteella luotettavalla ja osapuolista rippumattomalla tavalla vas-
taamaan vuokrakohteessa tapahtuvan vesi- ja jatevesikulutuksen osuutta kiinteistén koko-
naiskulutuksesta.

Vuokranantaja veloittaa erilliskorvauksena vuokratuissa tiloissa kaytetyn sahkon mittarin
osoittaman kulutuksen mukaan. Erilliskorvauksen perusteena on paikallisen sahkdyhtién
jakelutariffin mukainen hinta lisattyna toteutuneilla kiinteistén sisaverkko- ym. kustannuksilla,
jotka aiheutuvat sdhkén toimittamisesta vuokrattuihin tiloihin. Vuokralaisella on oikeus tehda
séhkdntoimittamissopimus valitsemansa sahkéntoimittajan kanssa.

Vuokralainen vastaa koko vuokrakauden ajan toimintojensa ja vuokraamiensa tilojen sahko-
kustannuksista ja vesikustannuksista erillismittauksen perusteella, jos sellainen on.

Erilliskorvaukset laskutetaan jokaisen mittauksen jalkeen erikseen. Arviointiperusteisina ne
laskutetaan kuukausittain ko. kuukauden vuokranmaksuun liittyen.

9 VUOKRAN TARKISTUS
Vuokrakohteen vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100).

Tarkastukset tehddén arvonlisaverottomasta vuokrasta. Vuokran ensimmainen tarkistus suo-
ritetaan vuokra-ajan ja vuokranmaksuvelvollisuuden alkaessa. Vuokra-ajan alussa vuokraa
korotetaan samassa suhteessa kuin vuokra-ajan alkaessa viimeksi julkaistun indeksin piste-
luku on perusindeksia suurempi. Taman jalkeen perusvuokra tarkistetaan kerran vuodessa
siten, ettad kunkin vuoden tammikuun 1. paivasta alkaen sitd korotetaan samassa suhteessa
kuin tarkistusajankohtaa edeltavan lokakuun pisteluku on perusindeksia suurempi. Pistelu-
vun aleneminen ei alenna vuokraa.

Taman vuokrasopimuksen perusindeksin ajankohta on lokakuu 2025.

Vuokranantajan tulee lahettdd vuokralaiselle kirjallinen ilmoitus vuokran tarkistamisesta. II-
moituksen on sisallettava vuokran tarkistamisen perusteet, laskelma vuokran tarkistamisesta,
tarkistetun vuokran maara ja tarkistetun vuokran maksamisen alkamisajankohta.

10 MUUT SOPIMUSEHDOT

Vuokrakohteen suunnittelu, rakentaminen, laatu ja varustetaso

Vuokranantaja suunnitteluttaa ja rakennuttaa vuokrakohteen vuokralaisen kayttéén valmiiksi,
viranomaisten ja vuokralaisen hyvéksymiksi tiloiksi. Vuokranantaja vastaa siitd, ettd vuokra-
kohde toteutetaan vuokrasopimuksen ja sen liitteiden mééritysten mukaiseen laatutasoon ja
ettd vuokrakohde kokonaisuudessaan tayttda vuokrasopimuksessa ja sen liitteissa asetetut
vaatimukset.

Taman vuokrasopimuksen ehdot ja liitetiedot tdydentavat toisiaan. Mikali maarityksissa on
keskenaan ristiriitaa, eikd niistd osapuolten kesken kirjallisesti myéhemmin muuta sovita,
patee ensin vuokrasopimus ja tdman jalkeen vuokrasopimuksen liitteet numerojarjestykses-
sa.

Vuokranantaja vastaa vuokrakohteen suunnittelusta, ulkopuolisten suunnittelijoiden kayton
kustannuksesta (pois lukien vuokralaisen omien asiantuntijoiden ja henkil6sténsa kustannuk-
set, joista vastaa vuokralainen), hankedokumentaatio- ja projektitiedonvalityskustannuksista
sekd siitd, ettd vuokrakohde valmistuttuaan tayttdd vuokrakohteelle asetetut vaatimukset
tdman vuokrasopimuksen, sen liitteiden ja maaritysten seké rakennusluvan mukaisesti.



Vuokralaisen toimintaan liittyvat laitteet sekd vuokralaisen omat turvallisuuteen ja varkau-
denestoon liittyvat laitteet ym. kuuluvat vuokralaisen hankittaviin ja vastuulle liitteen 3 mukai-
sesti.

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan rakennuksen vakuuttamisesta rakennusaikaisen
vahingon varalta. Vuokralainen vastaa kuitenkin kustannuksellaan omien, edella mainittujen
erillistoimitustensa, valmiiden asennusten, tybkohteessa olevan irtaimen omaisuutensa ja
tydvalineidensa rakennusaikaisesta vakuuttamisesta.

Rakentamisaikaiset lisa- ja muutostyo6t
Vuokralaisen rakentamisaikaiset lisd- ja muutostyoét tulee olla vuokranantajan hyvaksymia ja
vuokralaisen tilaamia ennen niihin ryhtymista.

Vuokrakohteen suunnitelmat tarkentuvat tyén edetessa ja ne voivat muuttua mm. viranomai-
sista johtuvista, kaupallisista tai muista toiminnallisista syista. Suunnitelmamuutokset ja niista
johtuvat kustannusvaikutukset on hyvéksytettdva molemmilla osapuolilla ja niiden vaikutuk-
sesta sovitaan tapauskohtaisesti.

Vuokranantajalla on kuitenkin oikeus tehda koko kiinteistéé/rakennusta koskeviin suunnitel-
miin muutoksia, jotka eivat vaikuta vahaistd enempaa vuokrattavien tilojen kayttdmiseen tai
vuokralaisen tilojen toiminnallisuuteen tai tdssa vuokrasopimuksessa sovittuun laatutasoon.
Selvyyden vuoksi todetaan, ettd mikali muutos johtuu viranomaisen vaatimuksesta, voi muu-
tos olla vahaista suurempi, mutta silloinkin ko. muutoksille etsitdan yhdessa osapuolien kes-
ken paras mahdollinen ratkaisu, jotta haitta olisi mahdollisimman vahainen vuokralaiselle.

Muutosty6t vuokra-aikana

Vuokralainen voi tehda toimitiloissa omalla kustannuksellaan sellaisia muutostéitd, jotka
vuokranantaja on kirjallisesti etukateen hyvaksynyt. Edelld sovitusta huolimatta vuokralainen
voi tehda vuokrakohteessa harkintansa mukaan kohtuullisia toimintansa kannalta tarpeellisia
pienehkdja muutostditd. Naistd riittdd etukateinen ilmoitus vuokranantajalle. Mikéli muutos-
téihin vaaditaan viranomaisen lupa, hankkii vuokralainen kaikki tarvittavat luvat omalla kus-
tannuksellaan. Muutosty6t jaavat Kiinteiltd osiltaan vuokranantajan omaisuudeksi, ellei vuok-
ralaisen ja vuokranantajan kesken ole kirjallisesti muuta sovittu. Vuokranantaja hyvaksyes-
sdan muutostydn hyvaksyy myés sen, ettéd kohde voi jadda muutostydn jalkeiseen tilaan il-
man ennallistamisvelvoitetta.

Vuokranantajalla on oikeus tehda vuokrakohteessa tarvittavia korjauksia ja muutostéita ilmoi-
tettuaan tarvittavista t6istd mahdollisimman aikaisin etukateen vuokralaiselle. Hatatapauksis-
sa ei edellytetd etukéteista ilmoitusta, mutta vuokralaisen vartiointilikkeen edustajaa on in-
formoitava ao. hatatapauksesta ennen kuin tiloihin tullaan sisélle. Olennaista haittaa vuokra-
kohteen kéaytélle aiheuttavista muutoksista ja korjauksista vuokrakohteessa on ilmoitettava
vahintaén nelja (4) kuukautta ennen t6ihin ryhtymisté. Vuokranantajalla on oikeus ottaa vuok-
ratusta tilasta kiinteistén kayttéén sen tarvitsemia reittivarauksia esim. vesijohtoja, viemarei-
ta, sahko- ja tiedonsiirtoreittejd yms. varten ilmoitettuaan niistd nelja (4) kuukautta ennen
téiden suorittamista. Reittivaraukset tai niiden toteuttamiseksi tehtavat tyét saavat hairita tai
aiheuttaa vuokralaiselle haittaa enintdan vahaisesti. Tassa ehdossa tarkoitetuissa tapauksis-
sa vuokralaisella ei ole oikeutta purkaa vuokrasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus liittdd hankkimansa, omien tilojen kulunvalvonta- ja rikosilmoitusjar-
jestelmien laitteet Kiinteistén vastaaviin jarjestelmiin ja vuokrasopimuksen paéattyessa irrottaa
ne ja ottaa ne mukaansa. Vuokralaisella on myds oikeus irrottaa ja ottaa mukaansa itse
asentamansa ylimaéaraiset ilmastointi- ja jaahdytyslaitteet, atk-jarjestelmat ja muut omalla
kustannuksellaan asentamansa koneet, laitteistot ja rakennelmat. Téssa kappaleessa tarkoi-
tettu mukaan otettava omaisuus koskee vain ns. irtainta omaisuutta. Kiinteasti kohteeseen
litettéavat laitteet tulee jattda vuokra-ajan paatyttya kohteeseen.



Liitteessa 3 vuokralaisen hankittaviksi ja maksettaviksi sovitut laitteet, rakenteet ja tietoliiken-
neliittymat kuuluvat vuokralaiselle ja hédnen vastuulleen. Siltd osin, kuin vuokralaisen omis-
tamat laitteet ja rakenteet muodostavat osan laajempaa kiinteistdéteknista kokonaisuutta, eika
niitd voida ilman korvaavia jarjestelyja kohtuudella poistaa, ne jaavat kuitenkin vuokrananta-
jan omaisuudeksi ilman eri korvausta vuokra-ajan paatyttya, eikd vuokralaisella ole velvolli-
suutta nailtd osin naita rakenteita tai liittymid purkaa tai suorittaa minkaanlaista purku- tai
ennalleensaattamiskorvausta. Vuokralainen ei kuitenkaan vastaa vuokratilan normaalista
kulumisesta.

Poistuva vuokralainen poistaa omaisuutensa, siivoaa jalkensa, paikallisesti paikkaa poistettu-
jen laitteidensa tai rakenteidensa jéljet ja vastaa mahdollisista suorittamattomista vikakor-
jausvastuistaan, kuitenkaan synnyttaméatta kaytéssa jo kuluneelle rakennusosalle vuokranan-
tajalle mybhempéé etua tuottavaa ja seuraavaa kayttdjaa palvelevaa uutta kunnossapitojak-
soa. Mahdollista kiinteistédn syntynyttd peruskorjausvelkaa ei ennallistamisperusteella mak-
sateta lahtevalla vuokralaisella vaan sen tekee vuokranantaja.

Vuokrasuhteen paattyessa vuokralainen on velvollinen kustannuksellaan poistamaan asen-
tamansa nimi- ja mainoskyltit, muut mahdolliset laitteet ja rakenteet sek& korjaamaan niiden
mahdollisesti jattaméat jaljet.

Jos vuokrakohde ei ole edelld mainitussa kunnossa vuokrasuhteen paatyttya, vuokrananta-
jalla on oikeus vuokralaisen kustannuksella saattaa ne tdhan kuntoon.

Kunnossapitovastuu

Vuokranantaja vastaa kustannuksellaan siitd, ettd rakennus ja vuokratila ovat koko vuokra-
ajan viranomaismaaraysten mukaisessa kunnossa niin, ettd vuokratilaa voidaan kayttaa ta-
méan vuokrasopimuksen mukaiseen toimintaan. Mikali vuokralaisen toimintaan kohdistuva
muuttunut lainsdadantd tai viranomaismaaraykset edellyttdvat vuokratilassa tai rakennuk-
sessa muutostoitd, on vuokralainen velvollinen suorittamaan ty6t itse kustannuksellaan.

Vuokranantajan vastuulla on huolehtia kustannuksellaan, ettd suunnittelu- ja rakennusvirhe-
korjaukset urakoitsija hoitaa urakkasopimuksen mukaisesti, mikali ne eivat johdu vuokralai-
sesta johtuvasta syystd, kuten esim. virheellisistéd vuokralaisen lahtétiedoista. Vuokranantaja
vastaa kustannuksellaan myds rakennuksen ja vuokratilan peruskorjauksista. Peruskorjauk-
sella tarkoitetaan toimenpidettd, jossa erillisend hankkeena joko kokonaan tai suhteellisen
suurelta osaltaan korjataan tai vaihdetaan alkuperdistd tasoa vastaavaan kuntoon raken-
nusosa, joka on saavuttanut elinkaarensa lopun. Elinkaarella tarkoitetaan rakennusosalle
tyypillistéa kayttéikaa, kun vallitsevat olosuhteet otetaan huomioon. Peruskorjaus kohdistuu
kiinteistdn rakenteisiin, taloteknisiin jarjestelmiin tai niiden osiin. Peruskorjauksia ovat esim.
ikkunoiden uusiminen, lAmmdnsiirrinten uusiminen, vesikatteen uusiminen, 1V-kojeen uusi-
minen, vesijohdon runkolinjan tai koko jérjestelm&n uusiminen, piha-asfaltin uusiminen, julki-
sivusaumausten uusiminen sek& mahdolliseen peruskorjaukseen liittyen kuntotutkimusten ja
kuntoarvioiden tekeminen.

Selvyyden vuoksi todetaan, ettd arvioitaessa rajankayntia yllapitovuokralla katettavien (liite 4)
vika- ja kunnossapitokorjausten, eli yllapitokorjausten, ja vuokranantajan vastattavien perus-
korjausten vélilla, otetaan em. kriteerien lisdksi tarvittaessa avuksi seuraava tulkinta: Yllapi-
tokorjauksilla lahtdékohtaisesti ylldpidetaan rakennusosan toimivuutta sille tyypillisen ja kayt-
téolosuhteet huomioiden kohtuullisen kunnossapitojakson ajan. Jos korjaustoimella kaytén-
ndssa syntyy joko kokonaan uusi kunnossapitojakso tai alkuperdisen kunnossapitojakson
vahaista merkittdvampi pidentyminen, on kyse peruskorjauksesta.

Vuokralainen on velvollinen kayttdmaan vuokrakohdetta ja mahdollisia yhteiskayttétiloja huo-
lellisesti sekd noudattamaan tydturvallisuudesta, ymparistésta, terveydestd ja siisteydesta
ym. annettuja maarayksia ja normeja. Vuokranantaja voi tarkastaa tilojen kunnon sopimus-



kauden aikana ilmoitettuaan siitd kohtuullista varoitusaikaa kayttden etukateen vuokralaisel-
le.

Kiinteistdosakeyhtié vastaa vuokralaisen vuokraamien tilojen jatehuollosta samoin kuin nor-
maalista kunnossapidosta kuten esim. sisdpuolelta rikkoutuneiden ja sisalla olevien lasien
korjaamisesta seka tavanomaisista kunnostusmaalauksista. Ikkunoiden sisapintojen ja si-
sdanpain aukeavien ikkunoiden kaikkien pintojen pesusta vastaa vuokralainen. Vuokralainen
vastaa huoneiston sisdlla tapahtuvasta vartioinnista ja lamppujen vaihdosta. Vuokralainen on
velvollinen ilmoittamaan viipymatta vuokranantajalle kiinteistbosakeyhtién korjattavaksi kuu-
luvista vioista tai puutteista, jotka kuvataan liitteessa 4 (vastuunjakotaulukko).

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan toiminnastaan mahdollisesti aiheutuvien teollisuus- ja
ongelmajatteiden kasittelysta, varastoimisesta ja pois kuljetuksesta seka kaikkien sen toimin-
taan mahdollisesti tarvittavien lupien hankkimisesta. Vuokralaisen tulee omalla kustannuksel-
laan vieda roskat ja jatteet niille erityisesti osoitettuun paikkaan kiinteistbn omistajan anta-
mien lajittelu- ja k&sittelyohjeiden mukaan.

Vuokralaisen tulee ilmoittaa mahdollisimman pian vuokranantajalle havaitsemistaan kiinteis-
téosakeyhtidn kunnossapitovastuuseen kuuluvista vioista.

Mik&li vuokralainen jattaisi sille kuuluvaa omaisuuttaan taméan vuokrasopimuksen ulkopuolel-
la oleviin tiloihin, vuokralainen hyvéksyy ehdoitta sen, ettd kyseistda omaisuutta voidaan pitaa
jatteend ja poistaa vuokralaisen kustannuksella ilman oikeutta korvaukseen tai kompensaa-
tioon.

Kilvet ja mainoslaitteet

Vuokralaisella on kustannuksellaan oikeus kiinnittda vuokrakohteessa harjoitettavaan liike-
toimintaansa liittyvia viranomaisten ja vuokranantajan hyvaksymia kilpia ja mainoslaitteita
vuokranantajan erikseen osoittamiin kiinteiston mainospaikkoihin. Vuokralainen on tarvitta-
essa velvollinen omalla kustannuksellaan hakemaan edelld mainittuihin kilpiin ja mainoslait-
teisiin tarvittavat viranomaisluvat. Vuokralaisen tulee poistaa kyseiset kilvet ja mainoslaitteet
ja korjata poistamisen jattdmat jaljet omalla kustannuksellaan vuokranantajan pyynndésta
vuokra-ajan loppuun mennessa.

Hairiot

Vuokranantaja ei vastaa vuokranantajasta rippumattomasta syysta sahkoén, veden ja lam-
mon jakelussa tai portin tms. laitteen toiminnasta pyséakéintipaikoilla ilmenevista puutteel-
lisuuksista tai rajoituksista eika lumen tai muun tilapéaisen hairién aiheuttamasta haitasta eika
vuokralaisen autopaikalla olevalle omaisuudelle tai kolmansille osapuolille aiheutuvista valit-
tdmista tai valillisistad vahingoista.

Vuokralaisella ei ole oikeutta vuokranalennukseen vuokrattujen tilojen ulkopuolella kolman-
sien tahojen toimesta tehtavien toimenpiteiden (esim. muiden vuokralaisten kunnossapito-
ty6t, lahikiinteistdjen tai katujen rakennus- tai kunnostusty6t) tai laiminlydéntien aikaansaa-
mien hairididen vuoksi. Koska kyseessa ei ole vuokranantajan toimenpide, laiminlyénti tai
huolimattomuus, vuokralaisella ei ole myéskaan oikeutta vahingonkorvaukseen vuokrananta-
jalta mahdollisesti karsimistdan vahingoista. Vuokranantajan tulee kuitenkin pyrkia vaikutta-
maan mahdollisuuksiensa mukaan kolmannen tahon aiheuttamien toimenpiteiden osalta
siten, ettd vuokralaisille aiheuttamat haitat olisivat mahdollisimman vahaisia ja siten, etta
vuokralaisten etu tulisi huomioitua.

Avaimet
Vuokralaiselle luovutetaan Kiinteistén ja huoneiston avaimet kuittausta vastaan, kun vuokra-
aika alkaa. Vuokralainen vastaa siita, ettd avaimia sailytetddn hanen ja hénen henkildkun-



tansa taholta huolellisesti. Mikali avaimia kuitenkin katoaa tai varastetaan, vastaa vuokralai-
nen tdman aiheuttamista kustannuksista mukaan lukien lukkojen sarjoituksen.

Viivastyskorko
Taman vuokrasopimuksen mukaisten maksusuoritusten viivastyessa viivastyskoron maksa-
misessa noudatetaan Suomen korkolain (663/1982) mukaista viivastyskorkokantaa.

Vuokrasopimuksen siirrettavyys ja alivuokraus

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus (mukaan lukien liikkeenluovutustilanteet) ai-
noastaan vuokranantajan etukateen antamalla kirjallisella suostumuksella. Vuokranantaja ei
saa pidattyd suostumuksen antamisesta mikali kieltaytymiselle ei ole kohtuullisia perusteita.
Vuokrasopimuksen siirtaminen toiselle, Tampereen kaupungin omistamalle yhtidlle taman
vuokrasopimuksen mukaiseen kayttétarkoitukseen ei kuitenkaan edellytd vuokranantajan
lupaa.

Vuokralaisella on oikeus edelleenvuokrata vuokratila tdmén vuokrasopimuksen mukaiseen
kayttétarkoitukseen samaan Tampereen kaupungin omistamalle yhtiélle ilman vuokrananta-
jan lupaa. Muu edelleenvuokraus edellyttdd vuokranantajan kirjallisen luvan. Vuokranantaja
ei saa pidattya suostumuksen antamisesta mikali kieltadytymiselle ei ole kohtuullisia perustei-
ta.

Vuokralaisella on oikeus alivuokrata osa vuokrakohteesta kolmannelle osapuolelle ilman
vuokranantajan suostumusta sek&@ luovuttaa vuokrattujen tilojen kayttboikeus Tampereen
kaupungin omistamalle yhti6lle ilman vuokranantajan suostumusta. Vuokranantaja on tietoi-
nen ja hyvaksyy, etta tilat vuokrataan julkiseen kayttdon, jolloin niissa on useita eri kayttajia
mm. koululaisia, urheiluseuroja, kaupunkilaisia. Kohde tullaan liittdmaan vuokralaisen sah-
kdiseen varausjarjestelmaan.

lImoitettuaan vuokranantajalle edelleen- tai alivuokrauksesta, vastaa vuokralainen edelleen-
kin vuokrasopimuksen mukaan hanelle kuuluvista velvollisuuksista vuokranantajaa kohtaan,
ellei toisin sovita.

Vakuutus

Osapuolet sopivat, ettd vuokralainen vakuuttaa omaistuutensa ja toimintansa Tampereen
kaupungin normaalin vakuutuspolitikan mukaisesti. Vuokranantaja on vakuuttanut kiinteistén
normaalein Kiinteistbvakuutuksin ja pitdd vakuutuksen voimassa vuokrasuhteen voimassa-
oloajan. Vuokralainen tietda ja hyvaksyy sen, ettd vuokranantajan Kiinteistévakuutus ei kor-
vaa vuokralaisen omaisuudelle tai toiminnalle aiheutuvia vahinkoja.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen hallinnoimissa tiloissa olevalle vuokralaisen tai kol-
mansien omaisuudelle tai vuokralaisen toiminnalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista.
Vuokranantaja ei mydskaan vastaa mahdollisista vahingoista, joita huoneistossa ehké aiheu-
tuu vuokralaisen tydntekijille, asiakkaille tai kolmansille, eiké vuokralaisen toiminnanvastuun
piiriin kuuluvista vahingoista. Vuokranantaja ei vastaa mistdan liukastumisvahingoista huo-
neistossa. Edellad sovitut vuokranantajan vastuunrajoitukset eivat koske tilannetta, jossa va-
hinko aiheutuu vuokranantajan huolimattomuudesta tai laiminlydnnista.

Lisaksi vuokranantaja ja vuokralainen eivat vastaa toisen osapuolen valillisista vahingoista,
ellei kyse ole tahallisuudesta tai térkeasta huolimattomuudesta aiheutuneesta vahingosta.

Goodwill-arvo
Vuokralainen hyvaksyy ja ymmartaa, ettd huoneistolle ei muodostu liikehuoneiston vuok-
rauksesta annetun lain 45 §:ssé tarkoitettua ns. goodwill-arvoa.



Rakennuskokonaisuus on itsessdan kokonaisuutena vuokra-arvoa omaava liikepaikka, joka
koostuu Liikekeskuksesta ja muista liikepaikoistaan, ja joka toimii ja jota markkinoidaan pitka-
janteisesti yhtena kokonaisuutena kaikkien yrittajien ja vuokranantajan yhteistoimin. Huoneis-
to likepaikkana on nain erottamaton osa rakennuskokonaisuutta, eika sille muodostu erillista
goodwill-arvoa.

Aukioloajat
Vuokralaisella tai vuokratilojen loppukayttdjalla on aina toimintaa vuokrakohteessa harjoitta-
essaan oikeus noudattaa lain sallimia aukioloja.

Tietojen luovuttaminen

Tahan sopimukseen liittyvat neuvottelut ja niiden yhteydessa annetut tiedot, jotka eivét ole
yleisesti saatavilla, ovat osapuolten kesken luottamuksellisia, eikd niitd saa luovuttaa kol-
mansille ilman toisen osapuolen antamaa suostumusta taikka lain tai lain nojalla annettujen
asetusten ja maaraysten maaradmaa velvoitetta. Vuokranantaja on tietoinen ja hyvaksyy,
ettd vuokralainen on velvoitettu noudattamaan lakia viranomaisen toiminnan julkisuudesta.

Vuokranantajalla ja vuokranantajan edustajalla on kuitenkin oikeus kayttda vuokralaisen ni-
mitietoa/brandinimea Liikekeskuksen markkinoinnissa. Vuokranantajalla on mahdollisessa
vuokrakohteen myyntitilanteissa oikeus antaa tietoja tastd sopimuksesta neuvonantajilleen,
vuokrakohteen ostajaehdokkaille ja tdman neuvonantajille. Vuokralaisella on edella kohdan
14 mukaisessa sopimuksen siirtoneuvottelussa tai vuokratilojen kayttéoikeuden luovutusta
koskevassa tilanteessa oikeus antaa tietoja tasta sopimuksesta toiselle. Liséksi vuokralaisel-
la on oikeus antaa tietoja tsté sopimuksesta toiselle Tampereen kaupungille kuuluvalle yhti-
6lle. Vuokralaisella on oikeus antaa tietoja vuokrasopimuksesta tarpeellisilta osin vuokrakoh-
teen yllapidosta vastaaville yhteistydkumppaneilleen tai taloudellisille yms. neuvonantajilleen.
Vuokralaisella on oikeus vaatia vuokranantajalta sellaisia kiinteiston tai huoneiston kaytt66n
tai ominaisuuksiin liittyvia tietoja, kuten esimerkiksi kiinteiston energiatehokkuuteen, energi-
ankulutukseen liittyvia tai muita vastaavia tietoja, jotka ovat vuokranantajan hallussa ja joita
vuokralainen mahdollisesti joutuu raportoimaan viranomaisille tai joita vuokralainen mahdolli-
sesti kayttaa tai sisallyttda julkiseen raportointiinsa.

Vuokralainen seka kaikki tilojen kayttajat ovat velvollisia pitamaan kiinteiston turvallisuusasiat
salassa. Salassapitovelvollisuus jatkuu myds vuokrasuhteen paéatyttya.

Vuokranantaja on velvollinen pitam&an sille annetut tiedot luottamuksellisina. Vuokrananta-
jalla on oikeus kayttaa taman sopimuksen tietoja sisdisesti tarvitsemissaan raporteissa seka
mahdollisissa benchmarking-tutkimuksissa.

Pakotteet

Vuokranantaja vakuuttaa, ettei vuokranantajaan, sen konserniyhtiéén, sen tai konserniyhtién
johtoon tai tosiasiallisiin edunsaajiin kohdistu Suomen valtion, Yhdistyneiden Kansakuntien,
Euroopan Union, Yhdysvaltojen tai Yhdistyneiden Kuningaskuntien asettamaa pakotetta,
taloudellista sanktiota, vienti- tai tuontikieltoa, kauppasaartoa tai muuta rajoittavaa toimenpi-
dettd. Mikéli vuokranantaja rikkoo tata vakuutusta tai ei pysty sitd noudattamaan, on vuokra-
laisella oikeus purkaa tdma vuokrasopimus.

Purkava ehto

Mikéli vuokrakohteen rakentamisen mahdollistava rakentamislupa/-luvat eivat tule lainvoi-
maisiksi 31.12.2030 mennessa siten, ettd vuokranantaja pystyy toteuttamaan rakennushank-
keen, joka pitda siséllaan vuokrakohteen, tdma vuokrasopimus paattyy automaattisesti ilman
eri ilmoitusta eik& osapuolilla ole talléin mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan. Mikali rakenta-
misen mahdollistava rakentamislupa on hyvaksytty em. paivamaaraan mennessa, mutta niis-
ta on tehty valitus, jatkuu tdman sopimuksen voimassaolo siihen saakka, kunnes valitus on



lainvoimaisesti ratkaistu. Mikali valitus hyvaksytaan lainvoimaisesti, paattyy sopimus edella
sovitun mukaisesti.

Maankaytén toteuttamissopimuksen mukaisesti Asunto Oy Espoon Sinfonia ja Lujatalo Oy
pyrkivat toteuttamaan liikerakennushankkeen (KM kortteli) siten, ettd vuokrakohteen ja koko
Liikekeskuksen rakentamisen aloittaminen ja vuokraaminen ovat saanneet Lujatalo Oy:n
hallituksen hyvaksyvan paatdksen 30.6.2026 mennessa ja hanketta koskeva rakentamislu-
pahakemus on jatettyna 30.6.2026 mennessa. Mikali néin ei tapahdu, palautuu Liikekeskuk-
sen tontti takaisin Tampereen kaupungille. Samalla paattyy tdma vuokrasopimus. Mikali ta-
ma vuokrasopimus paattyy em. seikan johdosta, ei osapuolilla ole talléin mitdan vaatimuksia
toisiaan kohtaan.

Sovellettava laki

Tassd huoneenvuokrasuhteessa noudatetaan Suomessa voimassa olevaa lainsdadantda.
Ellei tdssd sopimuksessa ole muuta sovittu, noudatetaan kulloinkin voimassaolevaa lakia
liikehuoneiston vuokrauksesta.

Riitojen ratkaisu

Tastd sopimuksesta aiheutuvat erimielisyydet ratkaistaan lopullisesti valimiesmenettelyssa
Keskuskauppakamarin nopeutettua valimiesmenettelyd koskevien s&antdjen mukaisesti.
Valimiesmenettelyn paikka on Helsinki.

11 SOPIMUSKAPPALEET

Tama sopimus on allekirjoitettu sahkoisesti. Tama sopimus sitoo vuokranantajaa heti huomi-
oiden purkava ehto, mutta vuokralaista vasta, kun Tampereen kaupunki on paatdkselldan
hyvaksynyt tamén vuokrasopimuksen ja p&atés on saanut lainvoiman.

Sen varalta, ettei edellda mainittu p4étds saisi lainvoimaa, sovitaan, ettei osapuolilla ole sopi-

muksen raukeamisen johdosta mitdan vaatimuksia toisiaan kohtaan.

VUOKRANANTAJA; LUJATALO OY
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LIITE 2

Peltolammin liikekeskus 3.11.2025

Kirjastoauton tilojen laatutasonkuvaus

IKKUNAT JA OVET

— Ikkunat
o Rakennuksen ulkoikkunat ovat p&&osin terds- ja/tai  alumiinirunkoisia
metalliprofiilijarjestelmé/eristyslasi-ikkunoita.

— Ulko-ovet
o Tilan sisdankayntien ovet ovat metallirakenteisia lasiovia.
o Kirjastoautojen hallin ovet (2kpl) ovat automaattisia I&mmoneristettyjd nosto- tai
taiteovia.
o Rakennuksen vaipan ovet tayttavat murtosuojaluokka 2:n mukaiset vaatimukset.

— Sisdovet

o Sisdovet Tampereen kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti.

o Vuokratiloja rajaavissa seinissé sijaitsevat ovet ovat terasrakenteisia.

o Vuokratiloja rajaavissa seinissd sijaitsevat ovet tayttdvat murtosuojaluokka 2:n
mukaiset vaatimukset.

o Kirjastoautohallin ja varastotilan véliset ovet ovat automaattisesti avautuvia
metalliovia. Automaattioviin asennetaan kaikki tarvittavat turvavarusteet, kuten
suunnantunnistavat tutkat ja valoverhot molemmin puolin.

Kynnykset matalia tai ovet kynnyksettémid tavarankuljetusreiteilld (ovien db-
vaatimukset huomioitava ).

o Ovet lastaussillalta varasto- ja tydskentelytilaan - Rw = 37 dB ja Rw = 37 dB
perdjalkeen (&&niluokka 30 dB)

o Ovet varasto- ja tydskentelytilasta kaytavalle Rw = 37 dB (daniluokka 30 dB)

o Tarvittavat ovet ovat Ilukittavia. Wc-ovissa wc-lukko. Vuokranantaja vastaa
rakennuksen  yleisten  tilojen  kulunvalvonnasta. Vuokralainen liiketilan
kulunvalvonnasta.

SEINAT

o Vuokratilojen véliset seinat ja tilojen sosiaalitilojen seindt ovat padosin maalattuja
(RAL 9010) metallirankaisia kipsilevyseinid, uloimmat levyt erikoiskovaa kipsilevya ja
ulkokulmissa metallivahvisteiset nauhat.

o Kipsilevyseinia ei ole mitoitettu hyllykuormille. Tilaa rajaavissa seinissa
murtosuojaluokkavaatimusten mukaiset vahvistukset.


Peltonen Markus
Tekstiruutu
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Aanitasoeroluku Dur
Tilojen
Tilojen valilla,
valilla kun vélissa
yleensa on ovi tai
siirtoseina
Kirjaston tilat
Kirjastoautojen tilasta muihin tiloihin yleensa 48 dB -
— kirjastoautojen tilasta varasto- ja
.. . o . - 42 dB
tydskentelytilaan, kun valissa on ovi
— kirjastoautojen tilasta ylapuolisiin tiloihin 60 dB -

LATTIAT
o Kantavat rakenteet on mitoitettu 10 kN/m2 hydtykuormalle.
KATOT
o Tilan kattona on betonivalipohjaelementin alapinta. Elementtipinta sek& palkistot on
maalattu valkoiseksi (maalarin valkoinen).
o Kaapelihyllyissa valkoiset pohjapellit, muu talotekniikka maalataan valkoiseksi.
SEINAPINNAT
o Rakennuksen sisaseinien pinnat ovat pdaosin tasoitettuja ja maalattuja.
o Varasto- ja tydskentelytilan seindpinnoille asennetaan &énté absorboivaa materiaalia.
o Sosiaalitilojen suihkutiloissa keraaminen laatoitus.
o Taukokeittidssa rst-pdydan ja kaappien véli, samoin kuin WC-tilassa altaan ja peilin
vali laatoitetaan.
LATTIAPINNAT

o Lattiapinnat varasto- ja toimistotilassa ovat akustoivaa, homogeenista muovimattoa
hitsatuin saumoin. Jalkalistat ovat muovisia, esim. Upofloor JL 40.

o Lattiapintana kirjastoautojen hallissa on akryyli- tai epoksimassapinnoite. Jalkalistana
nostot seinille 100 mm.

o Sosiaalitilojen (taukotila, wc, suihku, pukuhuone) lattiamateriaali on muovimatto, joka
nostetaan seinille jalkalistaksi.

KATTOPINNAT

o Tilat paaosin ilman alakattoa, maalattu elementtipinta. Kirjastoautohallin kattoon
asennetaan danta absorboivaa materiaalia.

o Varasto- ja tyOskentelytilan sek&@ taukotilan kattopinnoille asennetaan &é&nta
absorboivaa materiaalia (limakiinnitteinen lasi- tai kivivilla-akustiikkalevy. Levyn pinta
on pinnoitettu ja reunat kasitelty).

o Pukuhuone-, wc- ja suihkutiloissa T-listakannatettu vinyylipintainen levy.



KIINTOKALUSTEET

o Taukotilan keittid varustetaan melamiinipintaisilla lattia- ja seindkaapeilla,
siivouskomerolla ja  rst-allaspdydalla.  Seindkaappiin  sijoitetaan  varaus
mikroaaltouunille.

ERITYISKIINTOKALUSTEET

o Varastotiloissa metallinen siirtohyllyjarjestelma. Hyllysyvyys 2x400mm, korkeus 2800
mm. Manuaalinen veivikayttd, uppoasenteiset lattiakiskot. Korkeussaadettavat hyllyt.
Tarkemmat hyllyjarjestelman varusteet erillissuunnitelman mukaan.

o Varasto- ja hallitilassa rst-allastasoja pesupisteissa erillissuunnitelman mukaan.
Vesipisteettdmat kalusteet ovat vuokralaisen erillishankinta.

VARUSTEET

o Taukotilat: kierratysastiat, kasipyyheteline

o Sosiaalitilat: lukittavat pukukaapit penkeilld, saippua-annostelija, paperipyyheteline,
kasienpesuallas, peili, hylly, koukusto, jatepussiroskakori

o Suihkuhuone: saippua-annostelija, koukusto (2 koukkua)

o Wec-tilat: we-paperiteline, saippua-annostelija, paperipyyheteline, peili, hylly, koukusto
(2 koukkua), jatepussiroskakori, saniteettipussiastia, wc-harja seinatelineelld

o Pesupisteet: rst-kaatoallas ja taso, pyyhekoukusto, pesunesteannostelija,
paperipyyheannostelija, jatepussiroskakori.

LAITTEET

o Taukotilan keittiéssa
= Ja&kaappi, n. 300l. Leveys 600mm, syvyys 600mm, korkeus n. 1900mm. Vari
vakio.
= Astianpesukone, poytatason alle asennettava, leveys 600mm, korkeus
870mm. Véri vakio.
= Mikroaaltouunivaraus

TALOTEKNIIKKA

— LVI-tekniikka, yleista

o Kirjastoautotilat liitetdan liikerakennuksen kayttévesi-, viemari- ja
[ammitysverkostoihin.

o Kirjastoautotilan ilmanvaihto toteutetaan omalla iimanvaihtokoneella, joka sijaitsee
kirjastoautotilan yhteyteen rakennettavassa konehuoneessa.

o Tilat toteutetaan sisailmastoluokan S2 mukaisesti.

o Kaikkien materiaalien on taytettdvé asetettujen materiaali-, puhtaus- ja
sisdilmaluokitusten vaatimukset.

o Kaikkien materiaalien ja tuotteiden tulee olla CE-tyyppihyvaksyttyja.

— Lammityslaitteet

o Tauko- ja pukuhuonetilat Ammitetdan vesikiertoisilla radiaattoreilla, jotka varustetaan
termostaattisilla patteriventtiileilld ja sulkuyhdistajilla. Kytkentéputket tehdaén pinta-
asennuksena ja kannakoidaan seindpinnasta.

o Lastaussillan alueen I1&mmitys kiertoilmakoneilla (vesi).



@]

Nosto-oville oviverhokoneet (vesi).

Vesijohdot ja viemarit

Kalusteina kaytetdan vakiotyyppisia, kulutusta kestavié vesijohto- ja viemarikalusteita.
Hanat ovat paasaantdisesti kromattuja ja viemarikalusteet valmistettu valkoisesta
posliinista tai ruostumattomasta teraksesta.

Vesi
= Kalusteiden kytkentdjohdot tehdaan pinta-asennuksena. Yleisissa ja
kosteissa tiloissa kytkentéjohtojen on oltava korroosion kestavaa materiaalia
esim. kromattua kupariputkea.

Viemari

= Pesualtaita ei viemaroida lattiakaivon kansien lapi, vaan ne tehddan DN32
sivuviemariliitannan kautta.

= Kirjastoautojen pysékointialueen viemardinti varustetaan hiekan- ja
Oljynerottimin.

= Lattiakaivot ovat pddosin muovia (erikoisvesilukollisia) ja erikoistilojen lattia-
altaat ovat ruostumatonta terasta.

= Nosto-ovien edusta piha-alueella varustetaan kourukaivolla.

limanvaihto ja jadhdytyslaitteet

O

Tilat varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Kirjastoautotilan ilmanvaihtokone varustetaan vastavirtakennoldmméntalteenotolla.
Kirjastoautotilan ilmamé&arat ovat viranomaisen maérayksen tayttavat. Varastotiloille
tilaohjelmassa esitetyt kayttdtarkoitukset huomioidaan ilmamé&érien mitoituksessa.
limanvaihtokoneen kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan. Normaalin kdyntiajan
ulkopuolella ilmanvaihto kdy osateholla.

= lImanvaihtokoneille varataan ajastimilla varustettu ns. ylitydkayttd. Ajastimet

sijoitetaan kayttgjien tiloihin (esim. taukotila).

limanvaihdon poistopisteet sijoitetaan katon- ja lattianrajaan mahdollisten
pakokaasujen poistuulettamiseksi.

Palonsammutuslaitteet

o

o

Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan paloviranomaisen maaraysten
mukaisesti.
Vuokrattava tila suojataan vesisprinklerilaitteistolla.



— Sahkotekniikka, yleista

o Sahko- ja telejarjestelmat suunnitellaan standardisarjan SFS 6000 ja 6002 seka
viranomaismadrayksien mukaisiksi.
o Vahimmaisvaatimus ilkaikissa sisdasennuksissa on paloluokka Dca-s2,d2,a2.

— Sahkonjakelu ja johtoreitit

o Tilojen sédhkénjakelu hoidetaan tilaan sijoitetun ryhmékeskuksen kautta.
Kirjastoautojen lataukselle toteutetaan oma liitdntédkeskus. Paasahkdnjakelu
paékeskukselta ryhma- ja litAntékeskuksille toteutetaan tavanomaista kaapelointia
kayttéen.

o Ryhmakeskuksen ja nousujohdon mitoituksessa on kaytetty seuraavia perusteita:
= yleisvalaistus n.8W/m2
= kojeet ja lammitykset 20 W/m2
= 30 % laajennusvara tehomitoituksessa
=  Mikali tehoarvot ylittyvat siten, ettd nousukaapelia ja /tai ryhmakeskuksen
nimellisvirtaa joudutaan suurentamaan vastaa kustannuksista vuokralainen
(Vuokralaisella hyvaksytyn teholaskelman jalkeen).

o Tiloihin varataan erilliset jérjestelmakohtaiset kaapelinyllyt vahvavirta- ja
telekaapeloinneille tai vaihtoehtoisesti kaapeloinnit erotetaan toisistaan hyllylle
asennettavalla valilevylla. Asennettava kaapelointi tehdaan siten, etta kaapelit tulevat
sijoitetuksi em. jaottelun mukaisesti omalle kaapelireitilleen.

o Yksittdiset palon aikana toimivien jarjestelmien kaapeloinnit on kannakoitava
soveltuvilla yksittaiskannakkeilla. Mikali kaapelointeja on enemman, asennetaan ne
erilliselle palonkestaville johtoteille. Palon aikana toimiviksi edellytettyjen jarjestelmien
kaapeleille tarkoitetuille johtoteille ei asenneta muiden jarjestelmien kaapeleita.

o Johtoreitteind kaytetaan kaapelihyllyja ja johtokanavia tai johtokouruja. Kaapelihyllyt
ovat alas laskettujen kattojen ylapuolella ja teknisissa tiloissa tikashyllyja, muualla
nékyvilla osuuksilla kdytetdan maalattuja levyhyllyja. Tyopisteille tuodaan
tyépisteséhkoistykset ylajakeluna, esim. alasottopylvéilla. Liitospisteet toteutetaan
asennuslevyyn kaapelihyllyn reunaan.

o Huonetilojen johtokanava-asennuksissa kaytetdan valkoisia alumiinisia johtokanavia.

— Lapiviennit

o Kaapelihyllyt katkaistaan palolapivientien ja desibeliseinien kohdalta. Kaikki
[apiviennit tiivistetddn muita rakenteita vastaaviksi palotekniikan ja akustiikan
kannalta.

— Valaistus

o Tilat varustetaan yleisvalaistuksella ja mahdolliset tilamuutoksista aiheutuvat
valaistusmuutosten/-lisdysten kustannukset kuuluvat vuokralaiselle.



(Vuokralaisella ja kayttajalla hyvaksytyn valaistussuunnitelman ja tilaratkaisujen
jalkeen).

o Valaistus toteutetaan paéosin LED-valaisimilla. Yleisvalaistusta varten varataan
pikaliitinvaraukset valaisimille. Tilat varustetaan 5-napaisilla kaapeloinnilla ja
pikaliittimilla, DALI-jérjestelma varaus.

o Kytkimien, painikkeiden ja muiden asennuskalusteiden kalustesarjana kaytetaan
yhtenaista vakiomallista sarjaa.

o Tilojen valaistusta ohjataan tilankayttétarpeen mukaan paikallisesti liike-
/lasn&olotunnistimin ja painonappi- tai valaistustilanneohjaimin.

o Valaistusta ohjataan tuotesarjasta tai valmistajasta riippumattomilla paikallisilla Dali-
jarjestelmilla (broadcast).

o Valaistuksen ohjauksissa huomioidaan mahdollisen RTS ympéristéluokituksen tmv.
vaatimukset.

o Yleisvalaistusohjaukset

» mm. pukuhuoneet, WC-, suihku- ja taukotilat sekéa lastaussilta liike-
/lasn&olotunnistimin

= k&ytavat ja tuulikaapit liilke-/Idsndolotunnistimin

= tyétilat painonappi- tai valaistustilanneohjaimin, valaistusohjaukset on
ohjattavissa useammassa osassa.

— Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmét

o Tilat varustetaan seuravilla kayttajia palvelevilla jarjestelmilla:
» yleiskaapelointijarjestelma, kaapeloinnit U/FTP / CAT6A (puhelin, ATK)

o Varasto- ja tydskentelytilojen puolelle varataan 19” asennusteline
vuokralaisen aktiivilaitteille ja kuitu-/RJ45-kytkentdpaneeli sisaverkon
littdmisté varten. Vahimmaiskoko on 800x800x2000 (P/L/K).

o Teline varustetaan normaaliverkon sahkdnsyétén
pistorasiapaneelilla.

o Kytkentgpaneeleissa ja tietoliikennerasioissa kaytetdéan kategorian
BA liitinyksikoita.

e Varasto-/ty6tilaan varataan 1kpl 2xRJ45-rasia johdotettuna jokaista
ty6pistettd kohden. Taukotilaan varataan 1kpl 2xRJ45-rasia
johdotettuna. Vuokralainen hankkii kustannuksellaan lisékaapeloinnit
vuokratilan muille pisteille. Edellisten lisaksi tiloihin varataan
tarvittavat RJ45-rasiat kiinteistdn teknisten jarjestelmien liittdmista
varten.

o Tilamuutoksista aiheutuvat sisdverkon muutosten/lisdysten
kustannukset kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla
hyvaksytyn tilaratkaisujen jalkeen).

o Kerrosjakamolle toteutetaan valokuitu- ja kupari (CAT) nousukaapelit
koulun puolelta

» yhteisantennijarjestelma (kaapeli-TV)
« Tiloihin asennetaan 1kpl antennipiste taukotilaan. Mahdolliset
lisdpisteet asennetaan tiloihin erikseen sovittaessa vuokralaisen
kustannuksella.

» aanentoistojarjestelma
o Kiinteistdn yleiset tilat on varustettu &anentoistojarjestelmalla, jota
kaytetdan kuulutuksiin. Jarjestelmésta asennetaan
hatakuulutuskaiutin vuokralaisen tiloihin, mikali tilan koko sitéa
edellyttaa.



Pistorasiat

e Tilamuutoksista aiheutuvat muutosten/lisdysten kustannukset
kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla hyvéksytyn
tilaratkaisujen jalkeen).

aikakellojarjestelma
o Kiinteistdn yleiset tilat on varustettu aikakellojarjestelmalla.
o Vuokratilaan ei asenneta aikakelloja.

turva- ja merkkivalaistusjarjestelma
o Tila varustetaan valaisimilla peruspohjan mukaisesti
e Tilamuutoksista aiheutuvat muutosten/lisdysten kustannukset
kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla hyvéksytyn
tilaratkaisujen jélkeen).

kameravalvontajarjestelma
o Kiinteistdn ulkoalueita ja yleisié tiloja valvotaan kameroilla.
e Vuokralainen ei voi liittya kiinteistdn jarjestelmaan.
* Mahdollisen tilakohtaisen jarjestelman kustannukset kuuluvat
vuokralaiselle.

ovipuhelin- ja ovikellojérjestelma
o Vuokratila varustetaan ovipuhelinjarjestelmall.

rikosilmoitinjarjestelma
* Kiinteistdn ulko-ovet ovat valvottuja. Vuokralainen ei voi liittya
Kiinteiston jarjestelmaan.
* Mahdollisen tilakohtaisen jarjestelman kustannukset kuuluvat
vuokralaiselle.

langattoman WLAN- jarjestelmén verkko
o Mahdolliset tilakohtaiset erillisverkot toteutetaan yleiskaapelointia
kayttaen vuokralaisen omalla kustannuksella. Tukiasemien
kaapeloinnista ja yleiskaapelointipisteistéd vastaa vuokranantaja.
Aktiivilaitteista vastaa vuokralainen.

Séahkodvarustelutaso:

Siivouspistorasiat

varasto/tydskentelytilat 1kpl / 100m2, kuitenkin vahintaan 2kpl
Lastaussilta ja kirjastoautotilat 1kpl / 100m2, kuitenkin vahintaan 2kpl
tauko- ja pukuhuone 1kpl / tila

yleiskaytén pistorasiat

Tybpisteiden liitospisteet toteutetaan ylajakeluna, kaapelihyllyn reunaan:
o 1kpl 2-0s. pistorasia ja 1kpl 2xRJ45 yleiskaapelointipiste

Taukotilaan

1kpl 2-0s. pistorasia ja 1kpl 2xRJ45
1kpl pistorasia mikrolle
1kpl pistorasia jadkaapille



» 1kpl pistorasia astianpesukoneelle
Pistorasiallinen valaisin WC-tiloissa
Yleiskaapeloinnin sahkdistys ks. yleiskaapelointijarjestelma
Kiintealiitantaisia laitteita varten turvakytkimet (esim. jadhdytyskonvektorit)
Vuokralaisen erikoistarpeet erillisen ohjeistuksen mukaisesti. Mahdollisten lisysten
kustannukset kuuluvat vuokralaiselle.

O O O O

— Séahkénmittaus ja sdhkénostosopimus

o Liiketilan sdhkdnkulutus mitataan liiketilakohtaisesti kiinteistén
sahkénmittausjarjestelmaan liitetylla mittarilla. SAhkdenergian osto- ja
laskutusperiaatteet maaraytyvat vuokranantajan ja kayttajan valisen
sdhkoénostosopimuksen mukaan.

o Loppukéayttgjalla on myés mahdollisuus tehda sahkdverkkosopimus ja
sdhkénmyyntisopimus, jossa sahkdn toimitus tapahtuu jakeluverkonhaltijan
jakeluverkon kautta. Kiinteist6haltija luovuttaa talléin loppukéayttéjalle taté tarkoitusta
varten kayttdoikeuden kiinteistdn tai sita vastaavan kiinteistéryhman sisaiseen
sahkdverkkoon. Jos séhko toimitetaan kiinteistdéssa loppukayttéjalle kiinteistdn tai sita
vastaavan kiinteistéryhman sisaisen sahkdverkon kautta, on loppukayttdjan
korvattava kiinteist6haltijalle séhkdn mittauksen suunnittelu- ja muutostéista
aiheutuvat kustannukset siirtyessaén ostamaan séhkonsa jakeluverkon kautta.
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Liikuntatilojen laatutasonkuvaus

IKKUNAT JA OVET

— Ikkunat
o Rakennuksen ulkoikkunat ovat p&aosin terés- ja/tai alumiinirunkoisia
metalliprofiilijarjestelmé/eristyslasi-ikkunoita.

— Sisdovet

Sisdovet Tampereen kaupungin suunnitteluohjeen mukaisesti

Ovet julkiselle kaytavalle Rw = 42 dB (daniluokka 35 dB)

Kosteiden ja méarkatilojen ovet ovat saumattomia lujitemuoviovia.

Vuokratiloja rajaavissa seinissa sijaitsevat ovet ovat terasrakenteisia.

Vuokratiloja rajaavissa seinissa sijaitsevat ovet tayttavat murtosuojaluokka 2:n

mukaiset vaatimukset.

o Tarvittavat ovet ovat lukittavia. Wc-ovissa wc-lukko. Vuokranantaja vastaa
rakennuksen yleisten tilojen kulunvalvonnasta. Vuokralainen liiketilan
kulunvalvonnasta (liiketilan kulunvalvontajérjestelma sama kuin koulun puolella).

O O O O O

SEINAT

o Vuokratilojen véliset seinét ja tilojen sosiaalitilojen seindt ovat pddosin maalattuja
(RAL 9010) metallirankaisia kipsilevyseinid, uloimmat levyt erikoiskovaa kipsilevya ja
ulkokulmissa metallivahvisteiset nauhat.

o Kipsilevyseinia ei ole mitoitettu hyllykuormille. Tilaa rajaavissa seinissa seka tilan
sisdisissa seinissd tarpeen mukaan murtosuojaluokkavaatimusten mukaiset
vahvistukset. Varastotilojen seinissa vahvistukset hyllykiinnityksia varten.

o Markatilojen seinat ovat padosin muurattuja.

ERITYISVALISEINAT

o Liikuntasalissa yléslaskostuvat, moottoroidut laskosvaliseinét, 2kpl. Esim. Aura 210.
Alareunassa térmaystunnistin.

LATTIAT

o Kantavat rakenteet on mitoitettu 5 kN/m2 hydtykuormalle.

o Nayttdmokoroke ja nayttdmdn varasto tehdaén metalli-/puurakenteisena.
KATOT
PORTAAT JA KAITEET

o Runkoportaat ovat mosaiikkibetonipintaisia paikalla valettuja tai elementtirakenteisia
terésbetoniportaita.

o Portaiden kaiteet ovat maalattuja terdspinnakaiteita.

o Kasijohteet hiottu rst. Padportaassa kaksoiskasijohde. Kasijohteet asennetaan
jatkuvina myds tasanteilla ja ulotetaan véhintdan 300 mm sydksyn alkamis- ja



paattymiskohdan yli ja viimeistellaén siten, ettd vaatteet tai asusteet eivat tartu niihin.
Paadyt suljettu rst-tulpin ja jatkokset toteutetaan kulma- tai jatkoskappaleilla (ei
saadettavia nivelpaloja).

o Katsomoparven kaide 1400mm korkea tungoskuormaluokiteltu tayslasikaide. Tuenta
vélipohjaan polttomaalatulla alumiiniprofiililla. Lasivéleissa ei pystyjakoja. Lasit
kiiltoreunahiottuja, ei yldjohdetta. Muut katsomokaiteet kts. erityiskiintokalusteet.

SEINAPINNAT

o Rakennuksen sisaseinien pinnat ovat paéosin tasoitettuja ja maalattuja.
Liilkuntasalissa puukuitulevypintaisia seinid, levy esim. Knauf Heradesign, akustoiva
magnesiittisidonnainen puukuitulevy. Paksuus 35mm. Pintaluokka B-s1, dO0.

o Kahdelle vierekkaiselle seindlle asennetaan absorptiomateriaalia lattiatasosta noin
seinan puolivdliin. Materiaali esim. Heradesign fine, jonka taakse koolausvaliin
asennettuna 50 mm Ewonaa.

o Pukuhuoneiden wc- ja suihkutiloissa keraaminen laatoitus. Seinét laatoitetaan
lattiasta alaslaskettuun kattoon asti

o Siivoustiloissa laatoitetaan seinat n.1400mm korkeuteen.

LATTIAPINNAT

o Aulatilat, kaytavat, varastot: vinyylilaatta
= Jalkalistat ovat kovamuovisia, esim. Kahrs VJ 40
o Liikuntasalissa liikuntatilan aluejoustava parkettilattia esim. Peluri 67 puujoustolattia,
Urheilulattiat-Indoors Oy. Tammi natur.
» Jalkalistat puujalkalistoja
o Pukuhuoneissa muovimatto
o Pukuhuoneiden wc- ja suihkutiloissa keraaminen laatta

KATTOPINNAT

o Eteis- ja kdytavatiloissa T-listakannatettu akustoiva levykatto.
o Liikuntasalissa iskunkestava liikuntatilan alakattojarjestelma, esim. Rockfon Samson
=  reunamalli A
= koko 40x600x1200
» valkoinen
» taustalla varitdn lasihuopa
= alakaton ylapuolelle asennettu 50mm Rockfon Bass Plus tai Parafon Bass
vaimennin
= listajarjestelma GK-runko ja hattulista, valkoinen
o Né&kyva talotekniikka valkoinen.
Pukuhuonetiloissa, wc- ja suihkutiloissa T-listakannatettu vinyylipintainen levy.
o T-listakannatettuja levykattoja kaytettédessa lukittava listajarjestelma.

©)

KIINTOKALUSTEET

o Varastotilojen hyllykalusteet sdadettavia vakiohyllyjarjestelman hyllystéja esim.
Sovella

o Siivoustilassa rst-taso altaalla, korkeus h= 850 — 900 mm, takareunassa rst-
reunanosto. Sekoitushana kadannettavalla juoksuputkella ja kasisuihkulla. Sdadettavia
vakiohyllyjarjestelmén hyllyst6ja esim. Sovella, alimmaisena ritilahyllyt.

o Oppilaiden pukuhuoneisiin kiinted naulakko + penkit. Opettajien pukutiloihin lukittavat
vakiovalmisteiset etupenkilliset pukukaapit, esim. mallia Falkonet



ERITYISKIINTOKALUSTEET

O

VARUSTEET

o

LAITTEET

Salin parvella katsomo 180 henkildlle, valmistaja esim. Hamari. Katsomon
istuinlohkojen véleissa ja paadyissa katsomovalmistajan kiinted porras joka on
porrasnousuiltaan sovitettu katsomoon, sisdltden kaiderakennelmat. Katsomossa
erilliset istuimet.

Saliin liittyy korotettu nayttamo ja nayttdmdévarasto, joiden alle sijoittuvat vaunut
irtotuoleille ja varusteille. Tuolivaunut koko nayttdmdalueen osuudelle, tuolivaunun
vaatima vapaa korkeus on 600 mm, tuolivaunun mitat: leveys 2000 mm, syvyys 4000
mm, mitat tarkentuvat myéhemmin. Tuolivaunujen vélissa tukirakenteita
nayttdmdkannelle. Tuolivaunut esim. Pedelux.

Henkilékunnan pukuhuoneet: lukittavat pukukaapit, ilmoitustaulu, vaatenaulakko
ulkovaatteille, peili, saippua-annostelija, paperipyyheteline, ksienpesuallas, koukusto
(2 koukkua), jatepussiroskakori, pyyhekuivaustelineet. Suihkutilassa
suihkuverhokisko ja —verho tai suihkuseindkkeet, vaatekoukustot

Woec-tilat: we-paperiteline, saippua-annostelija, paperipyyheteline, peili, hylly, koukusto
(2 koukkua), jatepussiroskakori, saniteettipussiastia, wc-harja seinatelineelld
LE-wc-tilat: we-paperiteline, saippua-annostelija, paperipyyheteline, peili, hylly,
koukusto (2 koukkua), jatepussiroskakori, saniteettipussiastia, wc-harja
seinatelineelld, seinakiinnitteiset tukikahvat, sahkdkayttdinen etébide tunnistimella,
hélytysjarjestelma

Siivoustila: saippua-annostelija, desinfiointiaine -annostelija ja kasipaperiteline.
Vélinepidikkeet, jossa voi sailyttda levykehysmoppia, moppeja ja rikkalapio & harja
setti. Altaan paalle haitarimallinen kuivausteline, valineteline (malli Bruns), imurin
letkuteline. Hiekanerotuskaivo lattiakoneen tyhjennysta varten.

Liikuntasalin ja nayttdmdn varusteet

= vapaa korkeus liikuntasalissa 9 m. Nayttdmd- tai muu tekniikka ei saa
pudottaa vapaata korkeutta.

= Koripallotelineet

o Lohkoissa yht. 6kpl joustoraudalla ja séadettavalla korkeudella.
Katsomon puolella kirkas taustalevy.
e Salin paadyissa 2kpl sahkokayttdisia kattoon nostettavia telineita
= lentopallopylvaat (vali 11 m) 3 paria verkkoineen. Holkkeja 4 paria.

= puolapuut, 2 kpl / lohko

= erilajien rajat maalataan lattiaan, lajim&ard maaritellaan
suunnitteluvaiheessa

» seinille peilit, huom. suojaus ja turvallisuus

» payttamdéverhokisko (sahkbdkayttéinen)

» AV-varustus saliin ja ndyttamadlle (kuva, esitysdénentoisto ja -valaistus)
kayttajan suunnittelu ja hankinta. AV-tekniikan vaatimat kiinteat kaapeloinnit
litantépisteineen rakennusurakassa.

= adnentoisto, siirrettavalle rakille tehdaén tilavaraus

» Salin ja katsomoparven ikkunoissa pallosuojaverkot (esim. Helmark) ja
sahkokayttdiset pimennysverhot (esim. Silent Gliss 4780).

Varusteiden mallit/tuotteet maaritetdan yhdessé kayttajan kanssa
suunnitteluvaiheessa.



o Liikuntasalin parvelle kevythissi. Nostokorkeus n. 5100mm. Kevythissi varustetaan
valoverholla.

o Salin lattiatason ja nayttamaotason vélille asennetaan nostin palvelemaan
likuntaesteisten paasya nayttamoélle, nostokorkeus n. 800 mm.

TALOTEKNIIKKA
— LVI-tekniikka, yleista

o Liikuntatilat litetddn rakennuksen kayttévesi-, viemari-, lammitys- ja
jaahdytysverkostoihin (varaus).

o Liikuntatilojen ilmanvaihto toteutetaan omalla ilmanvaihtokoneella, joka sijaitsee
rakennuksen IV-konehuoneessa.

o llmanvaihto suunnitellaan sisailmastoluokan S2 mukaan, kesaaikana
sisdilmastoluokan S3 mukaan

o Kaikkien materiaalien on taytettdvé asetettujen materiaali-, puhtaus- ja
sisailmaluokitusten vaatimukset.

o Kaikkien materiaalien ja tuotteiden tulee olla CE-tyyppihyvéaksyttyja.

o Taloteknisten jarjestelmien sd&t6-, sulku- ja mittausosat seké sprinklerijarjestelmén
osat suojataan ilkivaltaa ja voimakkaita iskuja vastaan. Teknisten laitteiden ovet ja
luukut mukaan lukien jakotukkikaapit ovat lukittavia. llmanvaihtolaitteisto varustetaan
héataseis-painikkeella.

— Lammityslatteet

o Liikuntasalissa ja katsomossa ilmalammitys. Katsomon ulkovaippaan rajautuvat osat
varustetaan liséksi vesi- kiertoisilla radiaattoreilla.
o Pukuhuonetiloissa (sis. suihkut ja wc-tilat) vesikiertoinen lattialdmmitys.
o Toimisto-, varasto yms. tiloissa vesikiertoinen radiaattorilammitys.
= Radiaattorit varustetaan termostaattisilla patteriventtiileilld ja sulkuyhdistajilla.
Kytkentaputket tehdaén pinta-asennuksena ja kannakoidaan seindpinnasta.

— Vesijohdot ja viemarit

o Kalusteina kaytetaan vakiotyyppisid, kulutusta kestavia vesijohto- ja viemarikalusteita.
Hanat ovat paédsaantdisesti kromattuja ja viemarikalusteet valmistettu valkoisesta
posliinista tai ruostumattomasta teréksesta.

Vesi

o Liikuntatilojen kayttdma kayttévesi mitataan vaylaliitannaisilla kayttévesimittareilla.

o Kalusteiden kytkentajohdot tehdaén pinta-asennuksena. Yleisissé ja kosteissa tiloissa
kytkentdjohtojen on oltava korroosion kestavaa materiaalia esim. kromattua
kupariputkea.

o Suihkut toteutetaan kosketusvapailla suihkupaneeleilla.

o pukuhuoneiden vesikalusteissa huomioidaan juomapullojen tayttémahdollisuus.

Viemari
o Pesualtaita ei viemardida lattiakaivon kansien Iapi, vaan ne tehddaan DN32
sivuviemariliitdnnén kautta.
o Lattiakaivot ovat padosin muovia.



— llmanvaihto ja jadhdytyslaitteet

o Tilat varustetaan koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.

Liikuntasalissa ja katsomossa on ilmalammitys.

o Liikuntasalin ja katsomon ilmanvaihtokone varustetaan pyérivalla Iammdntalteenotolla
ja kiertoilmaosalla.

o Pukuhuonetilojen ilmanvaihtokone varustetaan nestekiertoisella tai
vastavirtakennoldmmadntalteenotolla.

o Liikuntatilojen ja pukuhuonetilojen ilmamé&arat ovat viranomaisen maérayksen
tayttavat. Varastotiloille tilaohjelmassa esitetyt kayttétarkoitukset huomioidaan
ilmam&éarien mitoituksessa.

o Liikuntasalin ja katsomon ilmanvaihtokoneen kéyntia ohjataan lampétilan
(ilmalammitys) ja CO2-pitoisuuden (raitisiiman osuus) mukaan.

= lImanvaihtokoneelle varataan ajastimilla varustettu ns. tehostuskaytt6
(raitisilman osuus). Ajastimet sijoitetaan kayttajien tiloihin (esim. nayttamoén
tilat).

= Normaalin kéyntiajan ulkopuolella ilmanvaihto kdy osateholla.

o Pukuhuoneiden ilmanvaihtokoneen kayntia ohjataan aikaohjelman mukaan.
Normaalin kdyntiajan ulkopuolella ilmanvaihto ké&y osateholla.

e}

— Palonsammutuslaitteet

o Pikapaloposteja ja jauhesammuttimia asennetaan paloviranomaisen maéaraysten
mukaisesti.
o Vuokrattava tila suojataan vesisprinklerilaitteistolla.



Sahkotekniikka, yleista

Sahko- ja telejarjestelméat suunnitellaan standardisarjan SFS 6000 ja 6002 seka
viranomaismadrayksien mukaisiksi.
Vahimmaisvaatimus kaikissa sisdasennuksissa on paloluokka Dca-s2,d2,a2.

— Sahkonjakelu ja johtoreitit

o

Tilojen s&hkdnjakelu hoidetaan tilaan sijoitetun ryhmakeskuksen kautta.
Paasahkodnjakelu paakeskukselta ryhmékeskukselle toteutetaan tavanomaista
kaapelointia kayttaen.

Ryhmakeskuksen ja nousujohdon mitoituksessa on kaytetty seuraavia perusteita:

= yleisvalaistus n.8W/m2

= Kkojeet ja erikoisvalaistus 20 W/m2 (huom. liikuntasalin teho mitoitettu
valaistustehon mukaan)

= 30 % laajennusvara tehomitoituksessa

=  Mikali tehoarvot ylittyvat siten, ettd nousukaapelia ja /tai ryhmakeskuksen
nimellisvirtaa joudutaan suurentamaan vastaa kustannuksista vuokralainen
(Vuokralaisella hyvaksytyn teholaskelman jalkeen).

Tiloihin varataan erilliset jarjestelmékohtaiset kaapelihyllyt vahvavirta- ja
telekaapeloinneille. Asennettava kaapelointi tehddan siten, etta kaapelit tulevat
sijoitetuksi em. jaottelun mukaisesti omalle kaapelireitilleen.

Yksittaiset palon aikana toimivien jarjestelmien kaapeloinnit on kannakoitava
soveltuvilla yksittaiskannakkeilla. Mikali kaapelointeja on enemman, asennetaan ne
erilliselle palonkestaville johtoteille. Palon aikana toimiviksi edellytettyjen jarjestelmien
kaapeleille tarkoitetuille johtoteille ei asenneta muiden jarjestelmien kaapeleita.

Johtoreitteina kaytetadn kaapelihyllyja ja johtokanavia tai johtokouruja. Kaapelihyllyt
ovat alas laskettujen kattojen ylapuolella ja teknisissa tiloissa tikashyllyja, muualla
nakyvilla osuuksilla kdytetddn maalattuja levyhyllyja.

Huonetilojen johtokanava-asennuksissa kaytetaan valkoisia alumiinisia johtokanavia.

— Lapiviennit

o

Kaapelihyllyt katkaistaan palolapivientien ja desibeliseinien kohdalta. Kaikki
[apiviennit tiivistetddn muita rakenteita vastaaviksi palotekniikan ja akustiikan
kannalta.

— Valaistus

o

Tilat varustetaan yleisvalaistuksella ja mahdolliset tilamuutoksista aiheutuvat
valaistusmuutosten/-lisdysten kustannukset kuuluvat vuokralaiselle (Vuokralaisella ja
kayttajalla hyvaksytyn valaistussuunnitelman ja tilaratkaisujen jalkeen).



o Valaistus toteutetaan paéosin LED-valaisimilla. Yleisvalaistusta varten varataan
pikaliitinvaraukset valaisimille. Tilat varustetaan 5-napaisilla kaapeloinnilla ja
pikaliittimilld, DALI-jarjestelma varaus.

o valaisimien tulee olla urheilutilavalaisimia tai ne tulee suojata pallosuojaritilalla

o Kytkimien, painikkeiden ja muiden asennuskalusteiden kalustesarjana kaytetaan
yhtenaista vakiomallista sarjaa.

o Tilojen valaistusta ohjataan tilankayttétarpeen mukaan paikallisesti liike-
/lasn&olotunnistimin, painonappi- tai valaistustilanneohjaimin seka on/off kytkimin.

o Valaistusta ohjataan tuotesarjasta tai valmistajasta riippumattomilla paikallisilla Dali-
jarjestelmilla (broadcast).

o Yleisvalaistusohjaukset

* mm. pukuhuoneet, WC- ja suihkutilat liike-/Idsn&olotunnistimin

= liikunnanopettajan tilat on/off kytkimin

= kaytavat liike-/lasnaolotunnistimin

= liikuntasali painonappi- tai valaistustilanneohjaimin, valaistusohjaukset
ryhmitelld&n/ohjelmoidaan jakoseinien mukaisesti.

= Liikuntasalin valaistus varustetaan himmennyksella

— Tieto-, turva- ja valvontajarjestelmét

o Tilat varustetaan seuravilla kayttajia palvelevilla jarjestelmilla:
» yleiskaapelointijarjestelma, kaapeloinnit U/FTP / CAT6A (puhelin, ATK)

o Liikuntasalin takatiloihin varataan 19” asennusteline vuokralaisen
aktiivilaitteille ja kuitu-/RJ45-kytkentapaneeli siséverkon liittamisté
varten. Vahimmaiskoko on 800x800x2000 (P/L/K).

e Teline varustetaan normaaliverkon sahkénsyton
pistorasiapaneelilla.

o Kytkentgpaneeleissa ja tietoliikennerasioissa kaytetdéan kategorian
BA liitinyksikoita.

o Vuokralainen hankkii kustannuksellaan tarvittavat AV-laitteet seka
laitteiden kytkennét. Vuokratilan AV-jarjestelmien pisteiden
kaapelointien toteutus kuuluu vuokranantajalle.

o Tilamuutoksista aiheutuvat sisdverkon muutosten/lisdysten
kustannukset kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla
hyvaksytyn tilaratkaisujen jalkeen).

e Kerrosjakamolle toteutetaan valokuitu- ja kupari (CAT) nousukaapelit
koulun puolelta

» yhteisantennijarjestelma (kaapeli-TV)
¢ Antennipisteet asennetaan tiloihin vain erikseen sovittaessa
vuokralaisen kustannuksella.

» aanentoistojarjestelma

o Kiinteistdn yleiset tilat on varustettu &anentoistojarjestelmalla, jota
kaytetdan kuulutuksiin. Jarjestelmésta asennetaan
hatakuulutuskaiutin vuokralaisen tiloihin, mikali tilan koko sitéa
edellyttaa.

o Tilamuutoksista aiheutuvat muutosten/lisdysten kustannukset
kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla hyvaksytyn
tilaratkaisujen jalkeen).

o Aanentoistojarjestelmalle toteutetaan liitantakaapeloinnit koulun
jarjestelmaan / oma &anentoistojarjestelma koulun kuulutuksia
varten.



* Induktiosilmukat
e Liikuntasali varustetaan kuulokojeiden induktiosilmukalla
¢ Kiinted induktiosilmukkakaapelointi padatetdan AV- laiteteline
tilavaraukselle

= aikakellojarjestelma
o Kiinteistdn yleiset tilat on varustettu aikakellojarjestelmalla.
e Vuokratila varustetaan ajannayttéjarjestelméan sivukellolla

= turva- ja merkkivalaistusjarjestelma
o Tila varustetaan valaisimilla peruspohjan mukaisesti
e Tilamuutoksista aiheutuvat muutosten/lisdysten kustannukset
kuuluvat vuokralaiselle. (Vuokralaisella ja kayttajalla hyvéksytyn
tilaratkaisujen jéalkeen).

= kameravalvontajarjestelma
¢ Kiinteistdn ulkoalueita ja yleisié tiloja valvotaan kameroilla.
o Vuokralainen ei voi liittya kiinteiston jarjestelmaan.
+ Mahdollisen tilakohtaisen jarjestelman kustannukset kuuluvat
vuokralaiselle.

= ovipuhelin- ja ovikellojarjestelm&
e Vuokratila varustetaan iltakdytdn ulko-oven kuvallisella ovipuhelimen
vastauskojeella, oven avaus toiminnolla.

= rikosilmoitinjérjestelma
* Kiinteistdn ulko-ovet ovat valvottuja. Vuokralainen ei voi liittya
Kiinteistdn jarjestelmaan.
* Mahdollisen tilakohtaisen jarjestelman kustannukset kuuluvat
vuokralaiselle.

= langattoman WLAN- jarjestelmé&n verkko
o Mahdolliset tilakohtaiset erillisverkot toteutetaan yleiskaapelointia
kayttaen. Tukiasemien kaapeloinnista ja yleiskaapelointipisteista
vastaa vuokranantaja. Aktiivilaitteista vastaa vuokralainen.

» Liikuntasalitilan kaikki sahké-, tele- ja turvajarjestelmien kalusteet varustetaan
pallosuojalla.

— Pistorasiat

o
o

Sahkdvarustelutaso vuokratilakaavion ja tilojen kayttotarkoitusten mukaisesti.
kiintealiitdntaisia laitteita varten turvakytkimet (esim. jadahdytyskonvektorit)

— Séahkoénmittaus ja sdhkénostosopimus

o

Liiketilan sahkdnkulutus mitataan liiketilakohtaisesti kiinteistén
sahkdénmittausjarjestelmaan liitetylla mittarilla. S&hkdenergian osto- ja
laskutusperiaatteet maaraytyvat vuokranantajan ja kayttajan valisen
sahkdnostosopimuksen mukaan.



Loppukayttajalla on myds mahdollisuus tehdé s&hkdverkkosopimus ja
sahkénmyyntisopimus, jossa sahkdn toimitus tapahtuu jakeluverkonhaltijan
jakeluverkon kautta. Kiinteistéhaltija luovuttaa talléin loppukayttajalle tata tarkoitusta
varten kayttdoikeuden kiinteistdn tai sitd vastaavan kiinteistoryhmén sisdiseen
séhkdverkkoon. Jos s&hkd toimitetaan kiinteistdssa loppukayttajalle kiinteiston tai sita
vastaavan kiinteistéryhman sisaisen sahkbéverkon kautta, on loppukéayttdjan korvattava
kiinteistdhaltijalle sAhkdn mittauksen suunnittelu- ja muutostoéista aiheutuvat
kustannukset siirtyessdan ostamaan sahkdnsa jakeluverkon kautta.



LIITE 3

Peltolammin liikekeskus, Kirjastoauton tilat

Hankintarajaselostus

Suunnittelu

Vuokranantaja Vuokralainen

Rakennuksen ja ulkoalueiden suunnittelu

LVIJAS- ja SPR-suunnittelu

Kiinteiston huoltokirja-aineisto

Vuokratilan sisustus- ja irtokalustesuunnittelu

Vuokralaisen perustamisvastuulla olevien laitteiden, laitejarjestelmien ja
varusteiden suunnittelu

Rakennustekniset hankinnat ja tyét jérjestelmittain

1.1. Yleista

18.9.2024

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Jrjestelmé - -
! Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - kiintokalusteet, -varusteet ja laitteet

2. - verhokiskot ja -liu'ut

3. - ilmoitus- ja kiinitystaulut

4. - sélekaihtimet

5. - opasteet, ovikilvet, ovinumerot

6. - kiinteat koukut ja koukustot

7. - saippua-annostelijat

8. - paperipyyhetelineet

9. - pyyheautomaatit

10. - irtokalusteet ja -laitteet

11. - verhot verhokiskoihin, rullaverhot

12. - jateastiat

kalusteisiin asennettavat jatepussikehikot
kiintokalusteurakassa, vuokranantaja. Irtojateastiat
vuokralainen.

13. - vaihtomatot

1.2. Taukotilat
Henkilékunnan taukotilat

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Jrjestelmé - -
! Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - ja@kaappi, pakastinkaappi

2. - astianpesukone

3. - mikroaaltouuni

1.3. Tydskentelytilat
Tyétilat, varasto ja tydskentely, kasittelytila, lastaussilta

o . Perustaminen
Jrjestelma u !

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - Kiinteat RST-poydat

2. - siirtohyllyjérjestelma

3. - tussitaulut (kiintedt seindasenteiset)

4. - kiinteat valkokankaat tai maalattu heijastuspinta

5. - allaspeilit

6. - kiintedt naulakot

7. - kirjahyllyt, hyllystét, kaapit ym irtokalusteet

1.4. Henkilostatilat
Pesu- ja pukuhuoneet, sosiaalitilat, wc:t, siivoustilat, yms.

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Jrjestelma - -
! Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

. - pukukaapit ja penkit

. - siivoustilojen hyllyt ja kiintedt varusteet

. - allaspeilit ja -hyllyt/ peilikaapit

. - suihkuverhot

. - henkil6kunnan taukotilojen irtokalusteet

. - henkil6kunnan taukotilojen kiinteat laitteet

1
2
3
4.
5. - henkildkunnan taukotilojen kiintokalusteet
6.
7
8

. - henkil6kunnan taukotilojen pienlaitteet

mikro, kahvinkeitin

9. - siivousvélinetelineet

10. - suihkuverhokiskot ja -tangot

11. - suihkuseinéat

2. LVI-tekniset hankinnat ja tyot jarjestelmittain

2.1. LAmmitysjarjestelmat

o . Perustaminen
Jrjestelma u !

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - kaukoldmmén liittymismaksut

2. - muu osa lammitysjérjestelmaa

2.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat

o x Perustaminen
Jrjestelma u !

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - liittymismaksut

2. - jarjestelmat

3. - erityislaitteistot

2.3. limastointijarjestelmét
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Briestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kiinteiston yleisilmanvaihto
2. - vakioilmastointiyksikot
2.4. Palontorjuntajarjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - liittymismaksut
2. - lain vaatimat kiinteiston jarjestelmét
2.5. Rakennusautomaatio
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelm& - - - n
! Vuokranantaja |Vuokra|a1nen Vuokranantaja |Vuokra|a1nen
1. - laitteet ja kaapelointi, yms.
3. Sahkdtekniset hankinnat ja ty6t jérjestelmittéin
3.1. Liittymismaksut
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - séhkoliittyma

2. - kiinteistovalvontajarj. liittyméa

3. - kaapeli-TV-liittyma

4. - kdyttdmaksut, maksukanavat

5. - puhelin-ja tietoliikenneliittymé&

Vuokranantaja vastaa kiinteasta kaapeloinnista,
vuokralainen liittymista

3.2. Kytkinlaitokset ja keskukset

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - suurjannitelaitteet yli 1000 V
2. - jakokeskukset <1000 V
3. - Kirjastoautojen latauksen liiténtakeskus
4. - kiinteiston kompensointilaitteet
4. - kirjastoautojen latausasema kaapelointeineen
3.3. UPS laittet
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - Rakennuskohtainen UPSjarjestelma

2. - erilliset UPS aitteet

Esim. kayttdjan atk-keskukset

3.4. bohtotiet
. . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelm&
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kaapelihyllyt ja ripustuskiskot
2. - johtokanavat ja sahkdlistat
3. - kaapelildpiviennit
3.5. Johdot ja niiden varusteet
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelm&
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - maadoitukset ja potent. tas.
2. - nousujohdot
3. - voimaryhmé&johdot
4. - valaistusryhméajohdot
3.6. Valaisimet
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - Tilojen yleis- ja turvavalaistus

2. - pistotulpalla liitetyt valaisimet

Irralliset ja erikoisvalaisimet tukirakenteineen

3. - tunnus/mainoskilvet

3.7. LAmmittimet

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kiintedt huonelammittimet
2. - irralliset lammityslaitteet
3.8. Fityisjarjestelmét
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. Varavoimakoneet seuraavasti:

2. koko rakennusta palvelevat

Kiinteist6a ei varusteta omalla varavoimakoneella.
Ulkoseinustalle varataan liityntapiste ulkoiselle vara-
voimakoneelle.

3.9. Puhelinjarjestelméat

Jrjestelma

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - puhelin sisijohtoverkko

2. - puhelinvaihteet, telepaatelait.

Ovipuhelinjarjestelma vuokranantajan hankinta

3.10. Antennijarjestelmat

Jrjestelma

| Perustaminen

| Yl&pito/ uusiminen

Huom.

[Vuokranantaja [Vuokralainen

[Vuokranantaja [Vuokralainen




[1. - matkaviestinten sisépeittoantenni

|2. - antenniverkko

3.11. Adnentoisto- ja merkinantojarjest.

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - yleinen &anentoistojarjestelma
2. - ajannayttojarjestelma
3. - AV-jarjestelmien kaapelointi litantapisteineen Kytkentakaapelit kayttdjan hankinnassa
4. - AV-jarjestelmien laitteet, asennusja kytkenta
3.12. Kiinteiston ATK-jarjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Hrjestelma Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
ATK-verkot seuraavasti:
1. - kaapelointi
2. - aktiivilaitteet Kaytt palveleva
3. - aktiivilaitteet Kiinteist6a palveleva
3.13. Turva- ja valvontajarjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Hrjestelma Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. Paloilmoitusjérjestelmét seuraavasti:
- rakennusluvan edellyttamét
2. Rkosilmoitusjérjestelmét seuraavasti:
- kaapelointi Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
- laitteet Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
3. Videovalvontajérjestelmat seuraavasti:
- kaapelointi Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
- laitteet Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
4. -Tybajanseur./ kulunvalv.jarjestelma seuraavasti: Jrjestelmatulee liittaa kirjaston jarjestelmaan.
- kaapelointi
- laitteet omat tilat vuokralainen
5. - savunpoist.- ja sammut.ohj.jarjest.
6. Sdhkolukko ja oviautomatiikka seuraavasti:
- rakennuksen ulko-ovet
Avaimet ja elektromekaaniset lukot tulee olla saman
- liiketilaa rajaavat ovet ja valiovet valmistajan kuin koulun tiloissa
3.14. Integroidut jarjestelmé&t
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Hrjestelma Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - avoimet kaapelointijarjestelmat muutokset/ lisdykset vuokralainen
2. - muut tiedonsiirtovaylat
4. Muut hankinnat ja ty6t jarjestelmittain
4.1. Lukot
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Hrjestelma Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - ulko-ovet
mekaaniset lukot vuokranantaja. Avaimet ja
elektromekaaniset lukot tulee olla saman valmistajan
2. - liiketilaa rajaavat ovet kuin koulun tiloissa
mekaaniset lukot vuokranantaja. Avaimet ja
elektromekaaniset lukot tulee olla saman valmistajan
3. - huoneiden ovet kuin koulun tiloissa
4. - avaimet ja sarjoitus
5. - avainhallinta




Peltolammin liikekeskus, Liikuntatilat

Hankintarajaselostus

Suunnittelu

Vuokranantaja Vuokralainen

Rakennuksen ja ulkoalueiden suunnittelu

LVIJAS- ja SPR-suunnittelu

Kiinteiston huoltokirja-aineisto

Vuokratilan sisustus- ja irtokalustesuunnittelu

Vuokralaisen perustamisvastuulla olevien laitteiden, laitejarjestelmien ja
varusteiden suunnittelu

Rakennustekniset hankinnat ja ty6t jarjestelmittain

1.1. Yleisté

18.9.2024

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Jrjestelma - -
! Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

. - kiintokalusteet, -varusteet ja laitteet

. - verhokiskot ja -liu’ut

. - ilmoitus- ja kiinitystaulut

. - sdlekaihtimet, pimennysverhot

. - kiintedt koukut ja koukustot

. - saippua-annostelijat

1
2
3
4.
5. - opasteet, ovikilvet, ovinumerot
6.
7
8

. - paperipyyhetelineet

9. - pyyheautomaatit

10. - irtokalusteet ja -laitteet

11. - verhot verhokiskoihin, rullaverhot

12. - jateastiat

kalusteisiin asennettavat jatepussikehikot
kiintokalusteurakassa, vuokranantaja. Irtojateastiat
vuokralainen.

13. - lain vaatimat sammutusvélineet

14. - k&yttdjan toiminnasta aiheutuvat sammutusvélineet

15. - vaihtomatot

1.2. Henkilostatilat
Opettajanhuoneet, wc/s:t, siivoustilat, yms.

Erjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - pukukaapit ja penkit
2. - siivoustilojen hyllyt jakiinteét varusteet
3. - allaspeilit ja -hyllyt/ peilikaapit
4. - suihkuverhot
5. - opettajanhuoneiden kiintokalusteet
6. - opettajanhuoneiden irtokalusteet ja laitteet
7. - siivousvélinetelineet
8. - suihkuverhokiskot ja -tangot
9. - suihkuseinét
1.3. Varastotilat
Voimisteluvélinetila, ndyttamon varasto

Erjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - varastojen kiinteét hyllyt ja kaapit
2. - liukuhyllyt
3. - liikuntavalineiden seindan kiinnitettavat silytystelineet
4. - liikuntavalineiden liikuteltavat silytystelineet ja karryt
1.4. Eityistilat
Liikuntasali, katsomo, nayttamo
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma - -
! Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - katsomon kiinteat penkkirakenteet

2. - ikkunoiden pallosuojaverkot

3. - liikuntasalin varusteet: koripallotelineet, lentopallopylvaat
ja holkit, puolapuut, rekkitankopylvéiden holkit

4. - muut liikutasalin liikuntavarusteet

5. - ndyttdmon esiripun ja taustaverhon kiskot

6. - ndyttamon esirippu ja taustaverho

Kiinnitysalustat vuokralleantaja

7. - AV-varustus saliin ja ndyttamélle (kuva, esitysaanentoisto ja
valaistus) kiinnitysrakenteineen (trussit sekd muut seina- ja
kattokiinnitysrakenteet)

Kiinnitysalustat vuokralleantaja

8. - AV-tekniikan vaatimat kiinteat kaapeloinnit
liitantapisteineen

9. - irtokalusteet

10. - tuolivaraston vetovaunut

11. - liikuntasalin pelikenttdmaalaukset

12. - liikuntasalin jakoverhot

1.5.Hissit ja nostimet

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Jrjestelm& - -
! Vuokranantaja [Vuokralainen

Vuokranantaja [Vuokralainen

1. - ndyttamon ja katsomon nostimet

2. LVI-tekniset hankinnat jatyét jarjestelmittain




2.1. LAmmitysjarjestelmat

Briestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kaukoldmmon liittymismaksut
2. - muu osa lammitysjarjestelmaa
2.2. Vesi- ja viemarijarjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - liittymismaksut
2. - jarjestelmat
3. - erityislaitteistot
2.3. limastointijérjestelméat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kiinteiston yleisilmanvaihto
2. - vakioilmastointiyksikot
2.4. Palontorjuntajarjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - liittymismaksut
2. - lain vaatimat kiinteiston jarjestelmét
2.5. Rakennusautomaatio
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokra|ainen Vuokranantaja |Vuokra|ainen
1. - laitteet ja kaapelointi, yms.
3. Sahkdtekniset hankinnat ja ty6t jérjestelmittéin
3.1. Liittymismaksut
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - s&hkoliittyma

2. - kiinteistovalvontajarj. liittyméa

3. - kaapeli-TV-liittyma

4. - kdyttdmaksut, maksukanavat

5. - puhelin-ja tietoliikenneliittymé&

Vuokranantaja vastaa kiinteasta kaapeloinnista,
vuokralainen liittymista

3.3. Kytkinlaitokset ja keskukset

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - suurjannitelaitteet yli 1000 V
2. - jakokeskukset <1000 V
3. - kiinteiston kompensointilaitteet
3.4. UPS laittet
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - Rakennuskohtainen UPSjarjestelma

2. - erilliset UPSlaitteet

Esim. kayttdjan atk-keskukset

3.5. Johtotiet
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelm&
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kaapelihyllyt ja ripustuskiskot
2. - johtokanavat ja sahkdlistat
3. - kaapelildpiviennit
3.6. Johdot ja niiden varusteet
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelm&
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - maadoitukset ja potent. tas.
2. - nousujohdot
3. - voimaryhméajohdot
4. - valaistusryhméajohdot
3.7. Valaisimet
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - Tilojen yleis- ja turvavalaistus

2. - pistotulpalla liitetyt valaisimet

Irralliset ja erikoisvalaisimet tukirakenteineen

3.8. LAmmittimet

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - kiintedt huonelammittimet
2. - irralliset lammityslaitteet
3.10. Erityisjarjestelmat
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja [Vuokralainen

Vuokranantaja [Vuokralainen

1. Varavoimakoneet seuraavasti:




2. koko rakennusta palvelevat

Kiinteist64 ei varusteta omalla varavoimakoneella.
Ulkoseinustalle varataan liityntapiste ulkoiselle vara-
voimakoneelle.

3.11. Puhelinjarjestelmat

Briestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - puhelin sisijohtoverkko
2. - puhelinvaihteet, telepaatelait.
3.12. Antennijérjestelmat
- . Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Jrjestelmé
! Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
1. - matkaviestinten sisépeittoantenni
2. - antenniverkko
3.13. Adnentoisto- ja merkinantojéarjest.
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - yleinen &anentoistojarjestelma

Liitetda koulun jarjestelmaan tai oma
aanentoistojarjestelma.

2. - gjannayttojarjestelma

3. - AV-jarjestelmien kaapelointi litantapisteineen

Kytkentéakaapelit kdyttdjan hankinnassa

4. - AV-jarjestelmien laitteet, asennusja kytkenta

5. - Induktiosilmukat

3.14. Kiinteistén ATK-jarjestelmat

Hrjestelma Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.
Vuokranantaja |Vuokralainen |Vuokranantaja |Vuokralainen
ATK-verkot seuraavasti:
1. - kaapelointi
2. - aktiivilaitteet Kayttajaa palveleva
3. - aktiivilaitteet Kiinteist6a palveleva
3.15. Turva- ja valvontajarjestelmat
Perustaminen Yl&pito/ uusiminen Huom.

Jrjestelma

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. Paloilmoitusjérjestelmét seuraavasti:

- rakennusluvan edellyttamét

2. Rkosilmoitusjérjestelmét seuraavasti:

- kaapelointi Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
- laitteet Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
3. Videovalvontajérjestelmat seuraavasti:

- kaapelointi Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
- laitteet Vuokranantaja kiinteistd, omat tilat vuokralainen
4. -Tybajanseur./ kulunvalv.jarjestelma seuraavasti: Jrjestelmé tulee liittaa koulun jarjestelmaan

- kaapelointi

- laitteet omat tilat vuokralainen

5. - savunpoist.- ja sammut.ohj.jarjest.

6. Sdhkolukko ja oviautomatiikka seuraavasti:

- rakennuksen ulko-ovet

- liiketilaa rajaavat ovet ja véliovet

Avaimet ja elektromekaaniset lukot tulee olla saman
valmistajan kuin koulun tiloissa

3.16. Integroidut jarjestelméat

Jrjestelma

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - avoimet kaapelointijérjestelméat

muutokset/ lisdykset vuokralainen

2. - muut tiedonsiirtovaylat

4. Muut hankinnat ja tyét jarjestelmittain

4.1. Lukot

Jrjestelma

Perustaminen

Yl&pito/ uusiminen

Huom.

Vuokranantaja |Vuokralainen

Vuokranantaja |Vuokralainen

1. - ulko-ovet

2. - liiketilaa rajaavat ovet

mekaaniset lukot vuokranantaja. Avaimet ja
elektromekaaniset lukot tulee olla saman valmistajan
kuin koulun tiloissa

3. - huoneiden ovet

mekaaniset lukot vuokranantaja. Avaimet ja
elektromekaaniset lukot tulee olla saman valmistajan
kuin koulun tiloissa

4. - avaimet ja sarjoitus

5. - avainhallinta
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YLLAPITOKUSTANNUSTEN VASTUUNJAKOTAULUKKO

Vuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti vuokralainen sitoutuu maksamaan padomavuokran liséksi yllapitovuokraa. Lahtdkohtana on, ettd vuokrakohteen
kaikki kaytté- ja yllapitokustannukset, kiinteistdvero, kiinteistdvakuutus seka liilkekeskuksen hallintokustannukset sisaltyvéat kiinteistéyhtion yllapito-
vuokraan. Vuokralainen vastaa itse vuokrakohteen siséisesta yllapidosta ja vuokrakohteen erilliskorvauksista. Vuokranantaja vastaa peruskorjauksista
ja muista sijoitukseensa liittyvisté kustannuksista. Yllapitokustannusten jako on esitelty tarkemmin alla.

Osa-alue Yllapito- Vuokra- Vuokra-

vuokra lainen nantaja
(KOY)

Kiinteistdyhtion hallinto (kuten liikekeskukseen liittyva sopimusten hallinnointi, kiinteistdyhtion tulojen ja kustannusten budjetointi seka kirjanpito, X

kiinteistdyhtion tilinpaatds ja tilintarkastus, kiinteistdyhtién veroilmoitus ia muut liikkekeskuksen suorat hallintokustannukset)

Liikekeskuksen kiinteistdsijoituskohteena olemisesta aiheutuvat kustannukset, kuten osakkeiden omistukseen ja hallintaan liittyvat kustannukset (ml. X

kiinteistdyhtion yhtiékokouksen ja hallituksen kokouksen idriestdmiseen ja niihin osallistumiseen liittyvat kustannukset)

Liikekeskuksessa tarvittavien palveluiden kilpailuttaminen, neuvottelu ja sopimusten laadinta X

Lii ismanageerauksen henkilostokulut ja tydskentelytilojen kulut X

Vuokralaiskokoonpanon tavanomainen ylldpito ja kehitys X

Vuokrien laskutus ja vuokrareskontra X

Uusien vuokrasopimusten laadinta ja neuvottelut X

Kiinteistdn paivittaisesta kaytosté aiheutuvat kustannukset (kuten huollosta, vuosikorjauksista ja teknisesté valvonnasta aiheutuvat kustannukset) X

Kiinteistdn peruskorjaukset ja muut investoinneiksi katsottavat toimenpiteet X

Liikekeskuksen vartiointi ja turvajarjestelmét X

Vuokralaisen vuokrakohteen vartiointi ja turvajarjestelmét X

Liikekeskuksen yhteisten tilojen siivous X

Vuokralaisen vuokrakohteen siivous X

Liikekeskuksen lammitys X

Liikekeskuksen yhteisten tilojen vesi- ja jatevesikustannukset X

Vuokralaisen mittaukseen perusteella vesi- ja jatevesikustannukset tai aiheuttamisperiaatteen mukaisesti maaravtvva vesimaksu X

Liikekeskuksen sahkonkulutus yleisissa tiloissa X

Vuokralaisen sdhkénkulutus mittauksen perusteella X

Tavanomainen jatehuolto X

Vuokralaisen toiminnasta aiheutuva erityisjatehuolto X

Kiinteiston, liikekeskusrakennuksen ja -rakenteen vahinko- ja vastuuvakuutukset X

Vuokralaisen oman toiminnan vakuutukset X

Yhteisista tiloista maksettavat kalustovuokrat X

Kiinteistdvero X

Paikoitusalueiden ja -tilojen huolto, kunnossapito ja vuosikorjaus X

Yhteisten alueiden huolto, kunnossapito ja vuosikorjaus X

Liikekeskuksen vastuulla olevien katualueiden, ulkoalueiden, tunnelirakenteiden, kauppakeskuskanteen oilarien, vaylien, kaytavien ja rappujen siivous,

hoito, huolto ja vuosikorjaukset X

Huoltolilan ja lastausalueen siivous ja yllapito X

Talvikunnossapito X

Vuokralaisen oman toimintansa vuokrakohteelle aiheuttamien vaatimusten tayttdminen ja yllapitdminen X

Vahaéiset vuokratilan sisdiset korjausty6t, kuten pintakésittely, maalaus, tapetointi ja lattianpaallysteet, vuokratilan siséiset ovi- ja ikkunakorjaukset ja

muut tavanomaiset huoneiston kunnon sailymisen edellyttdmat pienkorjaustyt X

Vuokrakohteen ikkunoille ja lasipinnoille aiheutuneet vahingot X

Liikekeskuksen ikkunoille ja lasipinnoille aiheutuneet vahingot X

Liikekeskuksen markiisit, mainoskilvet ja -valot X

Vuokralaisen markiisit, mainoskilvet ja -valot X

Kunnossapito- ja korjaustarpeesta ilmoittaminen kiinteislyhtiélle silloin, kun ne eivat kuulu vuokralaisen hoitovastuun piiriin X

limanvaihtojérjestelméan hoito, huolto ja vuosikorjaus X

Yleisissa tiloissa olevat valaisimet, lamput, sulakkeet ja rasiat X

Vuokrakohteessa olevat valaisimet, lamput, sulakkeet ja rasiat X

Liikekeskuksen hissit, rullaportaat ja liukutasot, jotka eivat sijaitse Vuokrakohteessa X
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